Obec Ladce

Vseobecne zavizné nariadenie

¢. 572015

o pridelovani bytov a podmienkach najmu bytov
v najomnom bytovom dome v obci Ladce



Obecné zastupitelstvo v Ladcoch v sulade s ustanovenim § 6 ods. 1 zakona SNR ¢ 369/1990
Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, v sulade so zakonom ¢ 150/2013 Z. =.
o Stdtnom fonde rozvoja byvania a zdkonom ¢ 443/2010 Z. z. o dotdcidch na rozvoj byvania a
o socialnom byvani, sa uznieslo na tomto vseobecne zdaviznom nariadeni (dalej len VZN).

CAST PRVA
Uvodné ustanovenia

Cl 1
1. Predmetom tohto VZN je stanovenie podmienok pridel'ovania bytov a podmienok najmu
bytov v najomnych bytovych domoch v obci Ladce.
2. Do programu najomnych bytov bola obec Ladce zaradena v zmysle zikona o Statnom
fonde rozvoja a zaviazala sa, Ze:

a) byty sa budt vyuzivat na najom' najmenej pocas 30 rokov od vydania kolauda¢ného
rozhodnutia,

b) najomnd zmluva® bude uzavretd na dobu uréitda, ktord neprevysi tri roky, s
vynimkou, ak najomcom je ob¢an s tazkym zdravotnym postihnutim?, u ktorého doba
najmu neprevysi desat’ rokov,

¢) v njjomnej zmluve bude upravené pravo najomnika na opakované uzavretie najmu
bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v osobitnom predpise.*

d) podlahova plocha neprevysi pri

1. garsénke 42 m?,

2. jednoizbovom byte 52 m?,

3. dvojizbovom byte 66 m?,

4. trojizbovom byte a viacizbovom byte 80 m?,
3. Toto VZN dalej upravuje:

a) podmienky podavania ziadosti o pridelenie ndjomného bytu,

b) kritéria, ktoré musi ziadatel' o pridelenie ndgjomného bytu spiiiat pre zaradenie do
evidencie Ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu,

¢) sposob pridel'ovania nagjomnych bytov.

CAST DRUHA
Ziadosti o pridelenie najjomného bytu

Cl.2
Podmienky poddvania a posudzovania Ziadosti o pridelenie nijomného bytu
1. Opravnenou fyzickou osobou je
a) osoba zijica v doméacnosti s mesaénym prijmom® domacnosti najviac vo vyske
trojnasobku Zivotného minima®,

1§ 685 Obcianskeho zakonnika.

2 § 685 Obcianskeho zdkonnika.

3§ 71 zakona €. 461/2003 Z. z. o socialnom poistenti, pre uc¢el tohto VZN s postihnutim viac ako 50%.
4§ 711 Obcianskeho zakonnika.

> § 4 zékona ¢. 601/2003 Z.z. o zivotnom minime v zneni neskorsich predpisov.

¢ Zakon ¢&. 601/2003 Z.z. o zivotnom minime v zneni neskorsich predpisov.



b) osoba zijica v domacnosti s mesa¢nym prijmom domécnosti najviac vo vySke

§tvornasobku Zivotného minima’, ak
¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
ide o domacnost osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,
aspoi jeden z ¢lenov tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost’, socialne a
vieobecne prospesné spologenské sluzby, vzdeldvanie. kultaru alebo ochranu
obyvatel'ov obce.

¢) osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost’, ndhradna osobné starostlivost, pestunska
starostlivost alebo osobitna starostlivost poru¢nika podl'a osobitného predpisu®, ak
tato osoba nepresiahla vek 30 rokov,

d) osoba zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla
osobitného predpisu’.

Mesacny prijem sa vypocita z prijmu z predchadzajuceho kalendarneho roka, ako podiel
tohto prijmu a prislusného po¢tu mesiacov. pocas ktorych sa prijem poberal.

Zivotné minimum domdcnosti sa vypocita zo sum zivotného minima ¢lenov domdacnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol
najom bytu.

Podmienky ustanovené v odsekoch 1 az 3 sa posudzuju pri uzavierani ndgjomnej zmluvy a

na zmeny podmienok po¢as platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

Zaujemca o pridelenie najomného bytu je povinny riadne a Gplne vyplnit' a odovzdat

Ziadost’ o pridelenie ndjomného bytu (priloha ¢. 1 tohto VZN).

Ziadatel'om o nadjomny byt nesmie byt osoba, ktora:

a) je vlastnikom bytu alebo rodinného domu, najomcom obecného, ététného,
druzstevného, podnikového, sluzobného bytu. ani vlastnikom alebo vé¢Sinovym
spoluvlastnikom bytu, resp. domu,

b) bola v predchadzajicom obdobi neplaticom bytu vo vlastnictve obce Ladce a
nedoplatok na ndgjomnom a sluzbach spojenych s uzivanim bytu nebol do dna podania
7iadosti pridelenie najomného bytu uhradeny,

¢) ku dfiu podania ziadosti o pridelenie najomného bytu nema uhradené zavézky voci
obci Ladce.

Povereny zamestnanec Obecného tradu obce Ladce skontroluje Uplnost a pravdivost

udajov uvedenych v Ziadosti a pri splneni podmienok ju zaradi do evidencie Ziadatelov o
najomny byt. Ziadatel'ov s netiplnymi udajmi vyzve na doplnenie udajov.

K ziadosti o pridelenie ndjomného bytu je v pripade uvolnenia ndjomného bytu alebo
vystavby nového bytového domu je potrebne dolozit aktudlne udaje:

a) Prehlasenie o sucasnej bytovej situécii, '

b) Potvrdenie zamestnavatela o vySke priemerného mesa¢ného prijmu, u samostatne
zarobkovej osoby vypis z dafiového priznania fyzickej osoby, u poberatela starobného
alebo invalidného déchodku potvrdenie o vyske dochodku za posledny kalendarny rok
pred podanim Ziadosti zo Socidlnej poistovne,

7 Tamtiez.
8§ 45 a7 59 zékona ¢. 36/2005 Z. z. o rodine v zneni neskorsich predpisov.
9 zakon &. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov.



a) u ziadatelov o bezbariérovy najomny byt potvrdenie Uradu prace socialnych veci a
rodiny, ze pre ziadatel'a alebo ¢lena jeho rodiny je nevyhnutné bezbariérové rieSenie
bytu,

b) Cestné vyhlasenie ziadatel'a, ze stihlasi so spracovanim osobnych udajov,

c) Cestné vyhlasenie o tom, ze nie je ndjomcom obecného. Statneho. druzstevného,
podnikového, sluzobného bytu, ani vlastnikom alebo vicSinovym spoluvlastnikom
bytu, resp. domu.

9. Nesplnenie si uvedenych povinnosti méa za nasledok zamietnutie Ziadosti alebo vyradenie
zo zoznamu uchadzacov o ndjomny byt.

CL3
Sposob pridel’ovania najomnych bytov

1. O prideleni nadjomnych bytov rozhoduje Obecné zastupitel'stvo. ak pridelovanie nie je
uskuto¢iiované verejnym zZrebovanim za casti notara.

2. Obecné zastupitel'stvo rozhoduje na zéklade podkladov, ktoré pripravi Komisia socialno-
bytova azdravotna. Komisia pripravi zoznam vhodnych uchadzacov (ziadatel'ov)
o pridelenie ndjomného bytu spolu so ziadostami a potvrdeniami podl'a ¢l. 2 ods.8 a posudi
platobnu schopnost’ ziadatel'a. \

Cl. 4
Najomna zmluva
1. Ngjomna zmluva musi mat’ pisomnud formu a musi obsahovat’ najméa
a) zaciatok najmu,
b) dobu najmu,
¢) vysku mesa¢ného ndjomného,
d) podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,
e) vySku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo sposob ich
vypoctu,
f) opis stavu ndgjomného bytu a opis prisluSenstva ndjjomného bytu,
g) podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia ndjjomného bytu,
h) skonéenie najmu, fikcia dorucenia
i) zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ najomcu.
2. Doba ngjmu dohodnuta v ngjomnej zmluve moze byt najviac tri roky okrem pripadov:
a) ak ngjomcom je osoba so zdravotnym postihnutim, ktorému sa prenajima najomny byt
spiiiajuci podmienky ustanovené osobitnym predpisom'’, pricom doba najmu v tomto
pripade moze byt najviac desat’ rokov, alebo
b) ak ndjomcom je osoba podla osobitného predpisu'', ktorej sa prenajima najomny byt,
pri¢om doba najmu v tomto pripade moze byt najviac desat’ rokov.
3. Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedend v § 22 ods. 3 zdkona ¢.
443/2010 Zb. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, méZe prenajimatel
uzatvorit’ najomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

10§ 143 pism. d) zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov.
' osoba zijlica v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podl'a osobitného predpisu, napr.
zakon ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov



N

. 'V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o ndjme
najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v Obc¢ianskom
zdkonniku. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel
informovat’ ndjjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu
najomného bytu.

5. Pri opakovanom uzavreti ngjomnej zmluvy moze prenajimatel’ uzavriet’ ndjjomnt zmluvu
aj s fyzickou osobou zijucou v domacnosti s mesa¢nym prijmom. ktory k 31. decembru
kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prendjmu najomného bytu

a) nie je vys§si ako 3.5-nasobok zivotného minima domdacnosti opravnenej osoby
b) nie je vyssi ako 4,5-nasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby

6. Najomna zmluva obsahuje aj dohodu o finan¢nej zibezpeke vo vyske Sestmesainého
najomného; lehota na zlozenie finan¢nej zabezpeky najomcom je 30 kalendarnych dni
pred podpisanim ndjomnej zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu najomnej zmluvy, je
prenajimatel’ povinny uz zlozenu finanént zabezpeku bezodkladne vratit'.

7. Finan¢na zabezpeka podla odseku 6 slizi na zabezpecenie platenia dohodnutého
najomného, dohodnutych thrad spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania
uzivaného nadjomného bytu. Finanénu zdbezpeku za uZivanie ndgjomného bytu vedie obec
Ladce na osobitnom uéte zriadenom na tento ucel v banke. Bankové poplatky ale aj
vynosové uroky zo zostatku finan¢nych zdrojov zabezpeky budu pripisované na bezny ucet
obce Ladce.

8. Spravu bytového domu vykonava obec Ladce.

Clanok 5
Zaverecné ustanovenia
1. Kontrolu dodrziavania tohto VZN vykonavaju:
a) hlavny kontroldr obce,
b) Komisia socialno-bytova a zdravotna

Jaroslav Koy3

starosta

Vyvesenie navrhu: 24.08.2015

Obecné zastupitel'stvo obce Ladce sa na tomto vSeobecne zaviznom nariadeni uznieslo dna:
10.09.2015

Vyhlasenie: 11.09.2015

Uginnost™: 26.09.2015



Priloha ¢. 1

Z1aposT
¢ pridelenic pajometho breo vo vissmiceve oboe Ladee v zmysle 2akona
£. 44372010 2. z. o dotaciich na rezvej brvania 5 o socisloem brvami

A. Ziadatel
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C. Bytove pomery Ziadatel'a:
1. Ziadatel v satazzord bivs:
¥} uroditov
b) uinych [;n':um -
£} ucedech (podndjoes slobodares ukytovia), unisst kde

d) inde, mymest kde: .o — .
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Hiadarela): .

3. Potetozth hm.:..: 'ul"aum.:: v iednom byte o rodinon Hadatels | olorem tlenov demarzost
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2. Bvvame rodiny :

2} rodina bz spolu

b) rodina mebyva speln {2 dévedu nevymielens) m':m'a; ,nu:ﬂu

D. Zdravotné a socialne pomery Zindatel'a:
1. Zdravorné postthoude Zadatela alobo lema dossacnoss zahromeho do Hadesd (u kakdehs miiest
mane 3 priezvidkeo 3 exieru postiboutia). Medmo wisst & op poschmita




E. Doved podania Ziadesti:

F. Suhla: 30 spracovanim osebnveh udajov
Dioln podpuaany B SORRRTOS: ...

T .. . Tvale Tome it e A 54 .

udsTujem tyzate swikla: pedla sakona 2. 12272013 Z. z o cchrans osckaych cdajer v ment neskoriich
predpiion chei Lados za spracovanie meojich oseborch vdviov v celom romaby ma meurdity fas m

utsloms ick spracovanda v evidencii Hadawlov o pridslenis najommehe byma vo viasmcnw ches Lades.

Datum :

Podpiz tiadacel'a:

G Porvrdenie obce Ladce
Darum prijads Hade:n : T
Pridelené poradove Cizlo v zozname fiadatelow:

Petiatks s podpi: zodpovednej oxoby: B S ,




