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PREDMET STUDIE

Stidia zahffia spracovanie koncepéného materidlu rozvoja vidieka
v oblasti byvania, ktory bude definovat predstavu budiceho formovania
rozvojového Gzemia obce Ladce - TuneZice v lokalite Mocovce.

Hlavnym cielom je urcit hodnoty Gzemia a definovat podmienky
jeho dalsSieho rozvoja tak, aby boli zachované optimalne urbanistické a
environmentalne vazby na okolité Uzemie. Z toho dévodu ma dokument,
ktory by sa neskor mohol doplnit ako zavazna cast k Uzemnému planu,
priniest nazor na formu regulacie Uzemia.

VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

RieSenym Uzemim je lokalita Mocovce - Tajovského ulica, ktora sa
nachadza v miestnej Casti obce Ladce TuneZice. PribliZzna vymera Gzemia
je 3,0ha. Nachadza sa v okrajovej polohe obce v kontaktnom Uzemi s
existujucou obytnou zastavbou, ktora tvori jeho juhovychodnd hranicu. Zo
severovychodnej strany tvori hranicu rieSeného Gizemia ul. Podjavorinskej,
zo severozapadu parcela registra E €. 1-130 a €. 1-114/501 a zjuhozapadnej
strany hranica katastralneho Uzemia obce.

zadanie

ROZSAH A OBSAH DOKUMENTACIE
- navrh parcelacie pozemkov v situacii M 1:1000

- navrh regulacie pozemkov definovanej na zaklade koeficientov
(zastavanosti, zelene, spevnenych ploch) v situacii M 1:1000

- navrh regulacie verejnych priestorov a ich hierarchizacia (ulica, pripadne
poloverejny priestor, spolocenska zéna)

- metodika k usmerneniu stvarnenia ulice

- priestorové zobrazenie navrhovanych priestorov (4ks) z vybranych
pohladov z horizontu ¢loveka

Cistopis dokumentu je vypracovany na zéklade stretnuti a odsthlasenia
koncepcie Gzemia na mestskom zastupitelstve.
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Od zaciatku 90 - tych rokov minulého storoCia prebieha expanzia
mestskych ludi na vidiek. D6ésledkom tejto expanzie je zmena stavebnej
kultiry obce, ktora meni prostredie dediny. Vyrazné zmeny postupne
vytlacaju z vedomia obyvatelov zmysel pre spolocny poriadok a ochranu
hodnét svojho obytného prostredia. Straca sa osobitost, harmonickost a
jedinecnost obci.

Architektonicko-urbanisticka ideova Studia sa primarne zameriava
na hladanie a definovanie koncepcie novej rozvojovej Casti obce Ladce
-Tunezice s dérazom na citlivé naviazanie na pévodnu Struktdru obce.
Vychédza z platnej UPD obce a osobnych prieskumov rieSitelov.

Z terénnych prieskumov estetickych a kvalitativnych stranok
hmotovo-priestorovej Struktiry boli formulované pravidla vytvarnej
kvality. Vystupuju ako kritérid hodnot podmienujice formovanie
Uzemia s cielom vytvarania kvalitnych mikrostrukturalnych priestorov,
ich optimalneho vyrazu - zachovanie charakteru obce a rozvijania jej
tradi¢nych rysov, zachovanie prirodnych strukturalnych a ekologickych

vazieb.

TEORETICKE VYCHODISKI:\ RIESENIA
KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A
REGULATIVOV UZEMIA

ZAKLADNE ASPEKTY PRI TVORBE SA PREJAVUJU AKO:

- rovnovaha umelych a prirodnych komponentov - harménia umelého
a prirodného zakladu skladby odvodend od Sstruktiry sidla a jeho
prirodnych danosti, organické previazanie vnitorného a vonkajsieho
obrazu sidla (jednoducha panorama) a zachovanie krajinného razu sidla
vratane vyhladov a priehladov
- vytvorenie kompozicne jednotiaceho celku - koordinacia
kompozi¢nych znakov v rdmci celku s orientaciou na lokalny kontext
vyvoja tektoniky, dimenzii s dérazom na architektonickui stopu, kontinuitu
a Specifickost tvaru. Zachovanie prirodnych komponentov ako hlavnych
kompozi¢nych motivov hmotovo-priestorovej skladby

- prehladnost skladby - orientacné hodnoty skladby pre pochopenie
celku a jednotlivych Casti

- znaky a symboly pre vytvorenie genius loci - priestorovej identity



KONVENCNE PRVKY TRADICNEJ STRUKTURY OBCE
CHARAKTER Z JEDNEHO MIESTA NA INE:

velkost, tvar a ¢lenenie pozemkov

osadenie objektov na pozemku

tvar a sklon striech

makké hranicné linie

meritko zastavby

permeabilita prostredia

uzavretost a jednoduchost priestorov

ploty - vyska/ priehladnost/ materialové prevedenie
otvorené predzahradky - rozne formy vegetacie - posilnenie
roznorodosti ulicného profilu

nerovnomerny uli¢ny profil, zdielana ulica bez vyskovej
segregacie automobilov a chodca, jednoduché materialové

PRENASAJUCE

rieSenie - spevneny jazdny pas (asfaltovy) + odvodriovaci
kanal, alt. nespevnena krajnica
- silna vazba na okolitu krajinu

CHARAKTEROVE VLASTNOSTI OBCE
- podpora socialnych kontaktov
- dominancia pesieho pohybu

ZAVER:

Podstatou tohto dokumentu je zabezpecit, aby kaZdy, vrdtane
budticich investorov, pochopil miestny kontext a vidiecky charakter lokality.
K pochopeniu patri aj identifikdcia déleZitych prvkov, ktoré umoZzriujd, aby
nové navrhy boli kompatibilné s okolim a posilnila sa tak identita miesta.



OBRAZ OBCE

Vytvarna hodnota vnutornej alebo vonkajsej formy sidelného
atvaru, najma jeho vytvarna kompozicia, vizualne vnimana ako celok.

Jevyjadrenim prostredia, v ktorom sa rozvijaju kazdodenné socialne
vztahy Cloveka. Z toho dévodu ma byt kultdrne utvaranym priestorom.

O ucinnosti obrazu sidla (obce) rozhoduje vyraznost urbanistickej
koncepcie, zretelnost priestorovej Struktiry a vyjadrenie Specifickej formy
sidelného utvaru.

VYTVARNA KOMPOZICIA SIDLA

Plosna, hmotova a priestorova skladba objektov sidla, urcujica
ich proporciu, meritko, konfiguraciu, Clenenie a estetickou formou
vyjadrujuca ich spolocensky obsah a funkciu.

Jerozhodujlca previzualne vnimanie hmotného prostredia, ktorého
jednotlivé ¢lanky zvazuje do vyssich celkov.

Jej zadkladom je vedenie hlavnych komunikacnych tras a
kompozi¢nych osi, rieSenie rozlohy a meritka priestorov, rozloZenie
akcentov a dominant, organické prepojenie dochovanych hodnét a
novych prvkov, ¢lenenie zastavby a jej spojenie s prirodou.

nazvoslovie

OBYTNA ZONA
Obytny stbor s priamou dopravnou obsluhou objektov jednou alebo
viacerymi komunikaciami navrhnutymi za stanovenych podmienok.

UPOKOJENA KOMUNIKACIA

Miestna komunikacia so zmieSanou premavkou s prvkami
upokojovania dopravy na zamedzenie vyssSich rychlosti vozidiel. V
obytnych zdénach sa spravidla navrhuje povrch v jednej Grovni a opticky
sa vyjadria funkcie jednotlivych ploch. V obytnych zénach sa parkovacie a
odstavné stojiska navrhuju len pre osobné automobily a iba na urcitych, a
to vyznacenych miestach.

ZAHRADA

Ohraniceny pozemok, ktory je od svojho okolia oddeleny oplotenim
alebo Zivym plotom a podla vyuZitia a spdsobu stvarnenia patri do
rozlicnych druhov zelene.

OBYTNA ZELEN
VegetaCné plochy sluZiace bezprostredne obyvatelom prilahlej
obytnej zastavby.



URBANISTICKE RIESENIE PRIESTOROVEHO '
USPORIADANIA A REGULATIVOV ROZVOJOVEHO
UZEMIA

FILOZOFIA RIESENIA:

Filozofia riesenia kladie dbraz na ideové a skutocné premietnutie
specifika pévodného vidieckeho a prirodného prostredia do vyvojovej
urbanistickej kontinuity zachovanim a dalsim kultivovanim zelene, hlavnych
znakov urbanizovaného prostredia, ako strecha, podlaznost, farebnost a
pridanim vodnych pléch v podobe jazierka, suchého poldra a drendznych
rigolov. PodCiarknutim tohto myslenia je definovanie verejného priestoru
ako obytnej zény. Ulica sa tak stdva prediZenim siikromného dvora, kde
méZe prebiehat hra ¢i spoloCenské aktivity. Zhodnocuje a povysuje sa
tak “mestotvorny” (pozn. autora: v mierke vidieka) vyznam prirodnych
elementov, akost rézne prvky zelene: solitér, linia alebo enklava. Prvky podla
charakteru prostredia organizujeme kompozicnymi zasadami a principmi,
alebo ponechavame rastlej a dynamickej povahe. Tvoriva idea riesenia
koncepcie rozvojovej z6ény v Ladcoch - TUNEZICE East Mocovce vychddza z
novych spolocenskych a ekologickych poZiadaviek, ktoré sa v zahranici plne
aplikujd, no na Slovensku ide skér o prvotinu. Hlavny déraz sa kladie na
zachovanie hodnét vidieka a jeho hmotovo-priestorovej artikuldcie.

CIELE RIESENIA:

O dosiahnutie vysSich parametrov kvality verejného vidieckeho
priestoru usilujeme eliminovanim prisnej a ortogonalnej parceldcie,
nasadenim optimalnej stavebnej zloZky (mierka a proporcia), pridanim
roznych prvkov zelene v podobe stromu - solitér, aleji alebo drobnych
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enklav, ako je napr. ovocny sad.

Priestory su jasne definované podla stupna hierarchie a ich
funkéného vyuzitia. Takto definované priestory, ktoré vdaka kompozicii
priestoru sU opticky zaujimavejSie a prehladnejSie, prispievaju k
bezpecnosti a podnecujl vytvaranie socialnych interakcii.

Pre uspokojenie prevaznych narokov cloveka (najma psychickych)
ma velky vyznam hmotovo-priestorovd a architektonicko-vytvarna
kvalita prostredia, ktora by mala byt v symbidze s prevadzkou a funkénou
naplnou definovanych priestorov a pobytu ¢loveka v nich. V tejto stvislosti
vytvarame artikulovanejSie priestory, kde ulica ma r6zne priestorové
Specifika.

Ulicu stvarfiujeme ako priamu s priehladom, zakrivend so
stupriujicou parcelaciou a zalomenu ako akcent pri vstupe do nového
rozvijajuceho sa lzemia.

URBANISTICKE RIESENIE:

Urbanistické rieSenie vychadza z vytvarania domoradi rodinnych
domov vo vetvenej uli¢nej sieti pozd{z komunikacii. Snaha riesenia bola
vytvorit navrh zakladnych regulativov, z ktorych vyplynie kontextualna
navaznost na okolity strukturu.

Priestorové rieSenie je zrejmé z vykresovej Casti.



ZASADY NAVRHOVANIA:

Vytvaranie ulicného domoradia zo samostatne stojacich
rodinnych domov orientovanych do ulice so samostatne stojacimi

garazami. Pri vstupe su vytvorené predzahradky pre rézne formy zelene.

Domy sU navrhované ako samostatne stojace max. 2-podlazné
so sedlovou strechou. Za podlaZie sa povaZuje aj obytné podkrovie.

V  architektonickom  rieSeni  rodinnych  domov  budu
preferované  rieSenia s tradiCcnymi  prvkami,  prirodnymi
materialovymi rieSeniami a neutralnou farebnostou.

Hospodarske priestory je mozné navrhovat samostatnymi drobnymi
stavbami v ramci pripustnej zastavanej plochy.

Predpolia pred garazou, resp. pred vjadzom na pozemok, umoznuji
parkovanie vozidiel.

URBANISTICKA EKONOMIA A BILANCIE:

Celkovy pocet rodinnych domov: 31

Predpokladana obloZnost: 3,5 obyv. na RD

Predpokladany pocet obyvatelov: 109

Staticka doprava: 3 parkovacie miesta na vlastnom pozemku
1 kratkodobé pre navstevy na vyznacenych miestach

Najmensi pozemok: 5,33 &

Najvacsi pozemok: 10,93 4

Plosna regulacia: vid str. 12

Vyskova regulacia: 1 NP + 1 v streSnej rovine

Strechy: sedlova - najmenej 40°

Podiel verejného priestoru k sikromnym pozemkom:

ZHODNOTENIE:

Névrh reaguje a zohladriuje nové ekologické poZiadavky, ktoré sa
viaZu na stabilitu prirodného prostredia obce Ladce Cast TuneZice a okolitu
prirodu. Velky déraz sa kladie na dotvorenie vidieckej mierky urbanistickych
interiérov v nasom pripade taZiskového priestoru pri solitérnom strome, v
ovocnom sade komponovanom ako park a v uzavretom hniezde slepej ulice
s najvyssim stupriom intimity vo verejnom priestore. Rozmanitou paletou
vyrazovych prostriedkov sa zvysuje urbanisticka a architektonickd kvalita
rieSeného Gzemia. Ide v zdsade o vytvorenie vysSej UZitkovej a hmotovo-
priestorovej hodnoty novovytvoreného vidieckeho prostredia.



HLAVNE ZASADY TVORBY UZEMIA
komplexny navrh

LEGENDA

= = hranicarieSeného Uzemia

® taziskovy uzlovy priestor

® ovocnysad

© intimny priestor obytnej zény
a ® zakrivend ulica
= @ priamaulica

®

ukoncena ulica

odvodnovaci rigol

suchy polder / vodna plocha

hlavna komunikacia

prijazdova komunikacia na

pozemok
¢ skupina zelene
#  okrasné travy a rastliny
@D sUkromna zelen
OGS stromoradie

solitérny strom




SCHEMA ODLISENIA A - TAZISKOVY PRIESTOR OBYTNEJ ZONY

A- TAZISKOVY PRIESTOR OBYTNEJ ZONY ) | )
G VEREJNYCH A SUKROMNYCH . . TR .
: ﬁ PRIESTOROV Priestor vhodny pre mladez, ludi v produktivnom veku
“ ‘ [ Jstkromny a seniorov - vytvaranie socialnych vezieb.
Bl vereiny - - _—

SCHEMA TAZISKOVYCH
VEREJNYCH PRIESTOROV

it Bl
B - OVOCNY sAD POLOVEREITCH ,
‘ B - OVOCNY SAD

R

T , PRIESTOROV

Prinavratenie odrod ako morusa, hruska, oskurusa a i.

LEGENDA:
1 - Lipa: solitérny strom ako dominanta

2 -vodna plocha s posedenim a moznymi

relaxaCnymi aktivitami (pasivne aj aktivne)
C - INTIMNY PRIESTOR OBYTNEJ ZONY - HNIEZDO 3 - Morusa: dominanta ovocného sadu C - INTIMNY PRIESTOR OBYTNEJ ZONY - HNIEZDO
| S T | | o~ , . ’ 4 H ici

J:J \) 4 -alejaovocnych strom Priestor vhodny pre male deti a hry na ulici.

55‘

5 - detské hry

6 - posedenie

7 - Ceredia bezploda: dominanta priestoru
8 - detské hry

9 - pesi prechod do krajiny

N




poziadavky na kvalitu
verejnych priestranstiev

OBYTNA ULICA

Spolocny uli¢ny profil bez vyskovej segregacie - cela ulicna plocha je
dana k dispozicii vSetkym tcastnikom dopravy, je variabilne vyuZitelna so
zmieSanou prevadzkou.

MAKKE ROZHRANIE

Makké rozhranie sa prejavuje v dvoch polohach. Primarne je to
makky prechod medzi sikromnym a verejnym priestorom dosiahnuty
pridanim poloverejnych predzahradok. Sekundarny prejav je na Grovni
detailu - prechody medzi spevnenymi plochami a zeleriou riesené bez
zvysenych obrubnikov.

ZELEN

Dominantnym faktorom verejnych priestorov je zelen, ktora
sa uplatiuje v troch Specifickych vrstvach - vysoka zelen, nizka
architektonizovana zelen, travnaté a kvetinové plochy. Vysoka zelen
je reprezentovana solitérmi v taZiskovych priestoroch, stromoradiami
a sadom. Nizka architektonizovana zelen sa prejavuje najma v
predzahradkach rodinnych domo,y kde je doplnend travnatymi a
kvetinovymi plochami. Idedlne je pouZzit aj vysevy trvalkovych zmesi.

OSVETLENIE

Klasické technické priestorové osvetlenie navrhujeme v priestoroch
predzahradiek doplnit o osvetlenie s vytvarnym Gcinkom pre dotvorenie
komornej atmosféry vo vecernych hodinach.
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POZIADAVKY NA OPLOTENIE

Ploty rodinnych domov su “predkulisou architektonickej hmoty”.
Optimalizuji mierkové a proporcné vztahy Uzemia a zaroven tvoria
hranicu medzi sikromnym a poloverejnym priestorom ulice.

Zmyslom regulacie oplotenia je teda predpisat minimalny
kvalitativny Standard vztahu zastavby voci verejnym priestranstvam.
VSeobecna zasada regulacie predpisuje oplotenim vhodne naviazat na
oplotenievmieste obvyklé,atedamusizodpovedat charakteru lokality. Pre
oplotenie orientované do verejnych priestranstiev navrhujeme stanovit
podrobnejSie regulativy, pretoZe oplotenie svojim prevedenim vyrazne
ovplyviuje charakter verejného priestranstva. Oplotenie do verejnych
priestranstiev je moZné realizovat ako plnd stenu do max. vysky 1,2 m
alebo do max. vysky 1,6 m, ak je mozné charakter oplotenia definovat ako
priehladny - teda taky, ktory umoznuje kontakt s ohrani¢enym priestorom
a nevytvara slepl stenu. Za priehladny plot je moZné povaZovat aj Zivy
plot tvoreny vegetaciou. Takato regulacia zaroven podpori prirodzend
kontrolu ulice pomocouvizualneho kontaktu medzi obyvatelmiaverejnym
priestorom.

Pre oplotenie medzi pozemkami navrhujeme definovat iba jeho
maximalnu vysku 2m.

PARKOVANIE

Nevyhnutnym prevadzkovym kritériom pri formovani obytnej
ulice je znizenie poctu parkujicich vozidiel tak, aby neprekazali pri jej
spolocenskom vyuZivani.

Z toho dovodu parkovanie navrhujeme obmedzit na statie pred
vjazdom do dvora a na vlastnom pozemku.
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umiestnenie stavby na pozemku
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LEGENDA
== hranicarie$eného Gzemia
‘l vstup do Uzemia == uli¢na ciara
4' moznost dalSieho rozvoja Uzemia — stavebna Ciara
< hlavny vstup na pozemok == hranica mozného zastavania
< vjazd na pozemok — hranica pozemku
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. - |PLOCHA| plosna regulacia
¢. P.
lal [K [ Kz [ Ksp
SEKTOR A
] 10.67 0.2 0.5 0.3
2 10.93 0.2 0.5 0.3
3 |8.87 0.2 0.5 0.3
4 8.71 0.2 0.5 0.3
5 |7.88 0.2 0.5 0.3
6 7.33 0.2 0.5 0.3
7 |7.18 0.2 0.5 0.3
8 7.94 0.2 0.5 0.3
SEKTOR B
9 | 769 0.22 |0.5 0.28
10 6.60 0.22 0.5 0.28
11 6.28 0.22 0.5 0.28
12 | 6.06 022 |05 0.28
13 | 5.71 022 |05 0.28
12 | 661 0.22 |05 0.28
, . 15 | 6.44 0.22 |05 0.28
SEKTOR C TABULKY REGULATIVOV
16 | 8.87 022 |05 0.28
25 | 7.49 0.22 | 0.5 0.28
17 8.65 0.22 0.5 0.28
26 | 9.04 0.22 |05 0.28
18 | 7.37 022 |05 0.28
SEKTOR (1 19 |6.77 022 |05 0.28
27 |6.82 0.25 | 0.5 0.25 20 |7.26 0.22 |05 0.28
28 | 6.58 0.25 | 0.5 0.25 21 | 5.63 022 |05 0.28
29 |6.27 0.25 | 0.5 0.25 22 | s.99 0.22 |05 0.28
30 |5.43 0.25 |05 0.25 23 |5.33 022 |05 0.28
31 [6.19 0.25 | 0.5 0.25 24 | 5.81 022 |05 0.28




ZASTAVBOVY PRINCIP

Objekty budu riesené ako Standardné individualne rodinné domy
osadené na stavebnej Ciare v zmysle vykresu. Pri umiestiovani stavieb
na pozemku musi byt prihliadané na charakter Gzemia. Klucovy je vztah
stavby k verejnému priestranstvu, preto odporicame orientovat objekty
do ulice tak, aby sa zamedzilo vzniku slepych fasad. V sektore A a C1 s
rodinné domy osadzané na hranici pozemku, nakolko sa jedna o dlhsie
a uzsie pozemky, s dodrzanim sedemmetrovej odstupovej vzdialenosti
medzi RD. V ostatnych sektoroch je dodrzana vzdialenost od spoloc¢nych
hranic pozemku.

VYSKA OBJEKTOV

Vyska objektov predstavuje jeden z klG¢ovych parametrov zastavby
vyznamne ovplyviujuci charakter prostredia. Pripustna podlaznost 1-2
podlaZia. Za podlaZie sa pocita aj obytné podkrovie.

ZASTRESENIE OBJEKTOV
Pripustné st Sikmé strechy - sedlové a valbové typy striech rieSené
Skridlou alebo plechovou krytinou neutralnej farebnosti.

FARBA A MATERIALOVE RIESENIE A ARCHITEKTONICKE PRVKY

V architektonickom rieSeni rodinnych domov budi preferované
rieSenia s neutralnou farebnostou a pouZitymi prirodnymi materialmi
nadvazujucimi na okolitd Struktdru. Vhodné je pouZivat architektonické
prvky vidieckeho charakteru. Nepripustné su rieSenia mestského
charakteru.
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ZAVERY

Pre dosiahnutie vysSich parametrov kvality priestoru vidieckeho
charakteru je potrebné zachovat zakladné znaky ako Siroké
predzahradky, nizky plot, priedomie, kultivovaniu zeleri v réznych
podobdch, socialny aspekt a moZnost vzajomnej komunikacie.

Pre uspokojenie narokov cloveka najma psychickych a socialnych
treba sledovat hmotovo-priestorvi a architektonicko-vytvarnu kvalitu
prostredia, ktora by mala byt v symbidze s optimalizaciou prevadzky
funkcnej naplni - obytnému prostrediu vidieckeho charakteru.

Rozmanitou paletou vyrazovych prostriedkov stvarnenia priedomia
a predzdhradky postupne zvySovat urbanisticki a architektonicku
kvalitu.

Velmi doleZité je dand navrhnutl zelen urbanizovat a kompozicne
korigovat - udrZiavat v svieZej kondicii.

Dané prostredie treba jasne diferencovat a konkretizovat pre jeho
obsah a napln, hierarchizovat a hlavne uplatriovat princip kontinuity -
prepojenia.

Pomocou prvkov zelene, drobnej architektry - mobilidru treba
jasne definovat, Specifikovat a charakterizovat priestor v ramci systému
hierarchizacie, ktory spliia zdkladné parametre bezpecnosti a prostredia
podporujtceho socidlne interakcie - Zivost a atraktivitu.

ODPORUCANIA

UDRZBA A OPERATIVNE ODSTRANOVANIE CHYB A NEDOSTATKOV
V NOVO-VYTVORENEJ ZONE
- orez drevin zasahujlcich do vyhladu aut (podjazdna vyska)
- odstrariovanie a Uprava prerastlej zelene voci chodcovi (podchodna v.)
- kvalitna zimna a letna Gdrzba
- operativne odstrariovanie chyb poskodenia povrchov

ZVYSOVANIE =~ BEZPECNOSTI A OCHRANY CHODCOY,
RESPEKTOVANIE POTREBY O0SOGB S OBMEDZENOU SCHOPNOSTOU
POHYBU, ORIENTACIE A STARSICH 0S6B
- bezbariérové upravenie povrchov a priestoru vyhradeného pre pohyb
chodca
- dodrZiavat volné priechodné sSirky aspon 2m
- znizit rychlost automobilov pomocou dopravného znacenia a
definovania priestoru ako OBYTNA ZONA
- vytvorenie oddychovych a pobytovych zén v ramci verejného priestoru
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