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1. ZAKLADNE UDAJE

a. HLAVNE CIELE RIESENIA
Text plati podla UPN-O Ladce v zneni ZaD &.3, dopifia sa :

UDAJE O DOVODOCH OBSTARANIA UPD ZaD &. 4 UPN-O :

Hlavnym dévodom obstarania tzemnoplanovacej dokumentacie (UPD) Zmeny a doplnky &. 4
Uzemného planu obce Ladce (dalej ZaD &. 4 UPN-O Ladce ) je:

= navrh rozvoja obytného uzemia ; formou byvania v bytovych domoch

= urCenie regulativov pre vystavbu bytového domu na rozvojovej ploche.

b. VYHODNOTENIE DOTERAJSEJ UZEMNOPLANOVACEJ

DOKUMENTACIE
Text plati podla UPN-O Ladce v zneni ZaD &.3, doplfia sa :

Zmeny a doplnky &.3 UPN-O Ladce boli schvéalené Obecnym zastupitelstvom obce Ladce dia
29. 7. 2024, uznesenim ¢.51/2024.

Vypracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie Zmeny a doplnky &.4 UPN-O Ladce bolo
schvalené uznesenim Obecného zastupitelstva obce Ladce &. 36/2025, konaného dha 11.06.
2025.

c. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM
Text plati podla UPN-O Ladce v zneni ZaD &.2, doplfia sa :

Obstaravatel posudil, Ze navrh rieSenia Zmien a doplnkov €.4 je v sulade so stanovenymi
hlavnymi cielmi a urbanistickou koncepciou v dokumente Zadania pre UPN obce Ladce, ktoré
schvalilo Obecné zastupitelstvo v Ladcoch uznesenim €.3/2004 dna 28.1.2005.

Postup obstarania a spracovania navrhu ZaD ¢.4 UPN-O Ladce je v sulade so zdkonom ¢.
50/1976 Z. z. (Staveny zakon = STZ) v aktualnom zneni, v sutlade s §40a ods.6 zakona
€.200/2022 Z.z. o uzemnom planovani a zakonom ¢&.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Obstaravatel — obec Ladce s prerokovanim ZAD €. 4 UPN-O podlfa § 22 STZ zaroven
predklada Okresnému Uradu llava, odboru starostlivosti o zivotné prostredie — oddeleniu
ochrany prirody avybranych zloziek zivotného prostredia Oznamenie o vypracovani
strategického dokumentu : ,ZaD & 4 UPN-O Ladce*. Podla § 7 zékona &. 24/2006 Z. z.
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v plathom zneni, na zahgjenie zistovacieho
konania .
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Rozsah spracovania:
= Textova gast ZaD & 4 UPN-O Ladce je prilohou textovej &asti platného UPN-O
Ladce. Je spracovana v zmysle stavebného zakona len rozsahu zmien a doplnkov.
» Grafickd &ast - Relevantné vykresy grafickej ¢asti zZaD & 4 UPN-O Ladce su
spracované formou sutlace na vyrezy z vykresov :
- €.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia,
- C.4 Vykres vyhodnotenia zaberov polnohospodarskej pddy a lesnych pozemkov
Graficka Cast je suCastou textovej Casti.
Ostatné vykresy sa nespracovavaju, ostavaju v plathom zneni, bez zmeny.
Cislovanie lokalit v predkladanych ZaD ¢&.4 nadvézuje na &islovanie lokalit v ZaD &.3 UPN-O
Ladce.

ZOZNAM VYCHODISKOVYCH PODKLADOV :

Pre vypracovanie UPD Zmeny a Dopinky &.4 Uzemného planu obce Ladce boli vyuzité
nasledovné podklady :

* aktualne platny Uzemny plan obce Ladce v zneni zmien a doplnkov &.1 az &.3;

= poziadavky pravnickej osoby ;

= terénny prieskum riedenych uzemi ;

= mapka zbgis kataster ;
Poznéamka :@ Vzhladom na to, Ze ZaD ¢.3 boli schvalené vroku 2024, iné podklady sa

neuvadzaju.
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2. RIESENIE ZMIEN A DOPLNKOV &.4
UZEMNEHO PLANU OBCE
LADCE

A. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA,

A JEHO GEOGRAFICKY OPIS

Text plati podfa UPN-O Ladce v zneni ZAD ¢.3 UPN -O Ladce, dqpl'r'la sa nasledovne:
Cislovanie lokalit nadvézuje na &islovanie lokalit v ZAD ¢. 3 UPN -O Ladce.

Vymedzenie rie$eného Gzemia Zmien a doplnkov &.4UPN obce Ladce bolo odsthlasené na
zasadnuti obecného zastupitelstva Ladce, ktoré sa konalo dria 11.6.2025.

RieSené uzemie tvori jedna lokalita existujucej ob&ianskej vybavenosti pri Zeleznici, ktorej
Cast nezastavanej plochy ( zahrad ) sa navrhuje pre byvanie v bytovom dome. Lokalita je
pristupna z ulice Zahradnej a ul. Cementarenskej, nachadza sa v zastavanom uzemi obce.
Verejné trasy inzinierskych sieti (vodovod, elektrika, zemny plyn) sa nachadzaju v priamej
dostupnosti, objekt bude na ne napojeny individualnymi pripojkami .

B. VAZBY VYPLYVAJUCE ZRIESENIA A ZAVAZNYCH CASTI

UZEMNEHO PLANU REGIONU
Kapitola plati v zneni ZaD ¢.1 UPN-O Ladce, doplfia sa :

RieSenie Zmien a dopinkov &.4 UPN-O Ladce re$pektuje UPN VUC Trenéianskeho kraja.

C. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE

ROZVOJOVE PREDPOKLADY OBCE
Text plati v zneni UPN-O Ladce a ZAD &.1 UPN -O Ladce, doplfia sa:

Demografické Udaje v zmysle platnych zmien a dopinkov &.3 UPN-O Ladce sa nemenia,
navrhovany obytny dom pri pocte 17 bytovych jednotiek a obloZnosti 2,9 obyvatelov na 1
bytovu jednotku, predpoklada narast o cca 50 obyvatelov.

D. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY
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Text kapitoly plati v aktualnom zneni UPN-O Ladce, doplfia sa :

, UZEMNY PRIEMET EKOLOGICKEJ STABILITY KRAJINY,
ZASADY OCHRANY A VYUZIVANIA OSOBITNE CHRANENYCH CASTI PRIRODY A
KRAJINY

V rieSenom Uzemi plati 1. stuper ochrany prirody v zmysle zakona NR SR ¢&. 543/2002 Z.z.

o ochrane prirody a krajiny (vSeobecna ochrana prirody a krajiny).

Do rieSeného uzemia nezasahuje Ziadne velkoplodné alebo maloplosné chranené uzemie s
vyS§Sim stupfiom ochrany. Takisto sa na Uzemi nenachadzaju Ziadne lokality, ktoré by boli
navrhované na zaradenie do celoeuropskej siete chranenych uzemi NATURA 2000 (chranené
vtalie Uzemia, Uzemia eurépskeho vyznamu). Regionalne biocentra a biokoridory sa v
rieSenom Uzemi taktiez nevyskytuju.

V obci Ladce sa nachadza nadregionalny biokoridor Vah, ktory ZaD ¢€.4 re$pektuje aj s jeho
brehovymi porastmi a je v dostato¢nej vzdialenosti od neho.

RieSené uzemie je vymedzené ako lokalita €.D57 - zahrada v zastavanom uzemi obce.

E. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA

Text plati v zneni UPN-O Ladce v aktuélnom zneni ZaD &.3 UPN -O Ladce. Doplfia sa nasledovne:

Z hladiska urbanistickej koncepcie navrh ZaD &. 4 UPN-O Ladce akceptuje platny uzemny
plan obce a dopifia existujucu plochu obgianskej vybavenosti a k nej prislichajicu zahradu
0 rozvojovu plochu pre vystavbu bytového domu. Hlavna kompozi¢na os sa nemeni.

Navrh si nevyZiada budovanie novych inZinierskych sieti.

Lokalita sa nachadza v ochrannom pasme Zeleznice, od ktorej je delena miestnou
komunikaciou ( Cementarenska ulica) a vybudovanou protihlukovou stenou. Lokalita bude
dopravne napojena na existujucu siet miestnych komunikacii. Navrh bytového domu je
umiestneny v zastavanom Uzemi obce. Priestor medzi navrhovanym bytovym domom
uzemim Zelezni¢nej drahy v ramci vymedzeného ochranného pasma Zeleznice, je vyuzivany
ako miestna komunikacia .

F. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE

Text kapitoly plati v zneni UPN-O Ladce a ZaD &.3, doplfia sa nasledovne:

Na zaklade poziadaviek investora v ZaD €.4 sa navrhuje umiestnenie funkcie byvania na Casti
plochy zahrady existujucej oblianskej vybavenosti. Lokalita sa nachadza pri Cementarenskej
ulici. Navrh zmenou funk&ného vyuzitia uvazuje s vystavbou bytového domu v zastavanom
Uzemi obce, v nadvaznosti na existujiucu zastavbu rodinnych domov (Zahradna ulica)
a bytovych domov (Trojpodlazna bytovka na Cementarskej ulici). Z hladiska sucasného
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funk&ného vyuzitia tvori rieSené Uzemie o vymere 0,02 ha obclianska vybavenost a zahrada
o vymere 0,08 ha.

Prehlad rieSenych ploch v ZaD ¢€.4 :

Oznac. Miestny Vymera

lokality NAZoV v ha Regulativ | Funkéné vyuZitie

Podmienky vystavby

Investor poziada Zeleznice
SR 0 vynimku pre vystavbu
v OP drahy .

Obytna funkcia -

D 57 | Cementarenska 0,10 Q.l.1a. bytové domy

G. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA
SO SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU,

VYROBY A REKREACIE
Text plati podla UPN-O Ladce, v zneni ZAD &.3 , doplfia sa nasledovne :

1.BYVANIE

ZaD Navrh ZaD &. 4 UPN-O Ladce rozvija funkciu byvania doplnenim rozvojovej plochy D57
pre umiestnenie trojpodlazného bytového domu s poétom 17 bytovych jednotiek
s prisluchajucim dopravnym a technickym vybavenim. V podzemnom podlazi sa navrhuje
umiestnenie 22 parkovacich stani.

Jednym z podkladov pre vypracovanie ZaD ¢.4 bola zastavovacia studia plochy D57, ktora
overuje podmienky umiestnenia zameru v uzemi. Urbanistické usporiadanie reSpektuje
existenciu Zelezni¢nej drahy €.120 v blizkosti lokality a v asti pozemku susediacej s drahou
umiestniuje pohotovostné parkovacie plochy na udrovni terénu, spolu s vysadbou nizkej a
vzrastlej zelene. Stavebno-technické rieSenie objektu zohladhuje, Ze objekt zasahuje do
ochranného pasma zeleznice a vSetky okna obytnych miestnosti orientuje na juhozapadnu a
zapadnu stranu. Juhovychodna fasada je navrhnuta zo sklobeténovych tvarnic.

2. NAVRH RIESENIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI
Text kapitoly plati podla Uzemného planu obce Ladce a v zneni Zmien a doplnkov ¢&. 1 aZ &.3 .

3.VYROBA ,
Text kapitoly plati podlfa Uzemného planu obce Ladce a v zneni Zmien a doplinkov €. 1 az ¢.3.

4. REKREACIA
Text kapitoly plati podlfa Uzemného planu obce Ladce a v zneni Zmien a doplnkov €. 1 az ¢.3.
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H. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Text plati v aktuédlnom zneni ZaD &.3 UPN-O Ladce, doplfia sa :

ZaD ¢.4 zastavané uzemie neroz8iruje, lokalita D57 je jeho sucastou.

VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH

UZEMi PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

Text plati v zneni UPN-O Ladce a ZAD ¢.1-¢.3 UPN -O Ladce.
Doplnaju sa aktualne platné ochranné pasma pre riesené plochy

Ochranné pasmo_Zeleznice
Text plati v zmysle UPN-O Ladce v aktuélnom zneni, podrobnosti uvadza kapitola L, dopifia sa :.

Lokalita D57 zasahuje do OP Zelezni€nej drahy.

Pre udelenie povolenia stavby v ochrannom pasme drahy je potrebné poziadat o suhlas
prevadzkovatela drahy ( oblastné riaditelstvo) a zavazné vyjadrenie Specialneho stavebného
dradu ZSR ( MD SR).

J. NAVRH NA RIESENIE ZAUJMOV OBRANY STATU,

POZIARNEJ OCHRANY, OCHRANY PRED POVODNAMI
Text plati v zneni UPN-O Ladce a ZAD &.1 aZ ZaD &.3 UPN-O Ladce.

K. NA\{RH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY,
VRATANE PRVKOV EKOLOGICKEJ STABILITY

A EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI,
KULTURNE HODNOTY

Text kapitoly plati v aktuélnom zneni UPN-O Ladce, doplifia sa :

Pri planovani a realizacii vystavby na navrhovanej lokalite je potrebné brat osobitny zretel na
existujucu zelen a jej konkrétny aktualny stav.

V pripade vyrubu drevin je potrebné postupovat v zmysle § 47 zakona o ochrane prirody
a krajiny.

Ak organ ochrany prirody Obecny urad Ladce nariadi nahradnu vysadbu podla § 48 zakona
NR SR ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v plathom zneni, budu uprednostnené
geograficky pévodné druhy drevin.
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L. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO

A TECHNICKEHO VYBAVENIA

Text plati v zneni UPN-O Ladce a ZaD ¢.1, ZaD ¢.2a ZaD ¢.3 UPN -O Ladce.
Na zaver jednotlivych podkapitol sa doplria nasledovne:

DOPRAVA

NAVRH ZAKLADNEHO DOPRAVNEHO SYSTEMU OBCE
Rozvojova lokalita rieSena v ZaD ¢.4 UPN-O Ladce bude napojena na existujuce miestne,

cesty ( Cementarenska a a ucelové komunikacie.

ZELEZNICNA DOPRAVA

V danom uUseku navrhovanej vystavby bytového domu je zrealizovana protihlukova stena, aby
zabranila vplyvu hluku a vibracii na obytné uzemie na Zahradnej a Cementarenskej ulici, kde
je navrhovana lokalita bytového domu. Pre umiestnenie objektov na pozemkoch
v ochrannom pasme drahy je potrebné Ziadat o vynimku ZSR a uréenie podmienok pre
vystavbu najma z hladiska hluku a vibracii. Lokalita bytového domu sa nachadzaj Ciasto¢ne
sa v ochrannom pasme drahy, pripadne v blizkosti drahy, mézu byt ohrozené negativnymi
vplyvmi a obmedzeniami (hluk, vibracie, vplyv prevadzky trakcie) spbsobenymi beznou
zelezni€nou prevadzkou. To znamena, Ze sulastou akejkolvek vystavby v blizkosti
Zelezni¢nej trate, pripadne v ochrannom pasme drahy, musia byt navrhnuté aj opatrenia na
eliminaciu nepriaznivych ucinkov Zelezniénej prevadzky z hladiska hluku a vibracii v zmysle
zakona ¢ 355/2007 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z. na
navrhovanu vystavbu, navrh navrhuje a posilfiuje protihlukova stenu navrhovanymi
opatreniami:

1. Urbanistické opatrenia

= vystavba ( cesty) v ochrannom pasme Zzelezninej drahy nesmie zasiahnut do
pozemkov ZSR do vzdialenosti 6 m od osi krajnej kolaje resp. 3 m od paty svahu,
nasypu;

= odstup od zeleznice — maximalne zvacsit vzdialenost medzi kolajiskom a navrhovanou
zastavbou rodinnymi domami ;

= orientacia objektu — obytné miestnosti orientovat na opaénu stranu od trate, menej
citlivé miestnosti (chodba, kupelfia, schodisko) na stranu k zeleznici;

= zelen — vysadba hustych pasov stromov a krikov (timi Ciastoéne hluk a prasnost, aj
ked efekt je obmedzeny).

2. Technické opatrenia v exteriéri - varianty
= protihlukova stena medzi tratou a navrhovanou vystavbou (betdénova, gabionova,
polykarbonatova, drevena), navrhnuta tak, aby clonila priamu Siriacu sa zvukovu vinu;
= val alebo kombinacia valu a steny — zemny nasyp so zelefiou ma aj krajinarsky efekt;
= akustické clony — lokalne bariéry pri zahrade alebo terase.

3. Stavebno-konstrukéné opatrenia
= fasada a obvodové steny — pouzitie muriva alebo sendviovych stien s vysokou
vzduchovou nepriezvuénostou (Rw = 55 dB pri velmi hluénych tratiach);

10
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= okna — osadit zvukovo-izolané okna (trojsklo, viacvrstvové skla s féliou, Rw = 40-45

dB);

= dvere - vonkajSie dvere so zvySenou nepriezvuCnostou, s tesnenim proti
netesnostiam;

= strecha — viacvrstvova konstrukcia s akustickou izolaciou, zvukova pohltivost' streSnej
Krytiny.

4. Technické opatrenia v interiéri - varianty
= riadené vetranie s rekuperaciou — aby sa dali okna nechat zatvorené pri vysokej
hlu¢nosti;
= akustické obklady interiéru (len dopinkové, kedze hluk prichadza zvonku).

Pre udelenie povolenia stavby v ochrannom pasme drahy je potrebné poziadat o suhlas
prevadzkovatela drahy ( oblastné riaditelstvo) a zavazné vyjadrenie Specialneho stavebného
aradu ZSR ( MD SR). Navrhuje sa vypracovat hlukovy posudok (akusticka $tudia), ktory
vyhodnoti hladiny hluku zo Zeleznice a navrhne konkrétne parametre konStrukcii a
protihlukovych opatreni, aby boli splnené hygienické limity hluku:

e Vo vonkajSom priestore obytného Uuzemia: 55 dB cez den, 45 dB v noci,

e v obytnych miestnostiach: 40 dB cez deni, 30 dB v noci.

Naklady na realizaciu tychto opatreni hradi investor navrhovanej vystavby.

Pogas realizacie stavby nebude investor vyZadovat od ZSR dalSie zmierfiujice a
kompenzaéné opatrenia na zmiernenie, €i eliminaciu negativnych vplyvov. Po realizacii stavby
v uvedenom Uzemi jej vlastnici nebudi méct vodi prevadzkovatelovi Zeleznitnej trate
uplatiiovat akékolvek poZiadavky na eliminaciu nepriaznivych ucinkov Zelezni¢nej prevadzky,
a to ani v pripade, Ze pred navrhovanou vystavbou nebolo potrebné v zmysle projektovej
dokumentécie realizovat takéto opatrenia, pretoze negativne vplyvy Zelezni¢nej dopravy v
Case realizacie predmetnej navrhovanej vystavby boli zname.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODNE HOSPODARSTVO

NAVRH ZASOBOVANIA PITNOU VODOU

V obci je vybudovany verejny vodovod, zasobovanie pitnou vodou bude rieSené individualnou
pripojkou.

Vypod&et potreby vody podla Vyhlasky MZP SR &. 684/2006 Z.z.

- priemerna denna potreba Qp 56 0s6b*145 l/os.d =8 120 I/defi = 0,08 I/s

- max denna potreba Qm (kd=1,3) =9 237/defn = 0,11 l/s
- max. hodinova potreba Qh (kh=1,8) =693 I/h =0,21/s
- ro¢na potreba Qr 2 586 m3/rok
KANALIZACIA

Splaskové odpadové vody =z lokality bytového domu rieSeného v ZaD €.4 sa navrhuje
odvadzat do verejnej kanalizacnej siete. Dazdové vody zo striech a zo spevnenych ploch je
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potrebné v. maximalnej miere zadrzat v uzemi planovanej nehnutelnosti z dévodu
hospodarenia s vodami v zmysle dokumentu Ministerstva zZivotného prostredia SR ,Stratégia
adaptécie na désledky zmeny klimy*.

Z rozvojovej plochy, v ramci vSetkych planovanych aktivit sa pozaduje dazdové vody zo
striech a spevnenych pléch zadrzat’ v Uzemi tak, aby odtok z uzemia nebol zvySeny voci stavu
pred realizaciou vystavby (zachovat retenénu schopnost Uzemia) napriklad akumulaciou do
zbernych nadrzi a nasledne tuto vodu vyuzivat na zavlahu pozemkov.

POVRCHOVE VODY, LEGISLATIVNE CHRANENE TOKY A OBLASTI
Plati bez zmeny v zmysle platného UPN_O Ladce

ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Zasobovanie novej plochy navrhovaného bytového domu bude prediZzenim siete existujticich
elektrickych rozvodov podzemnymi NN kablovymi rozvodmi cez verejny priestor (napr.
v zelenych pasoch pri miestnych komunikaciach). Z dévodu zniZenia energetickych strat sa
odporaéa, aby NN vyvody z jednotlivych trafostanic nepresahovali dizku 350 m. Presné
umiestnenie kablovych NN vedeni bude zo strany SS-D, a.s. navrhnuté po doloZeni
vykresovej ¢asti umiestnenia objektov v jednotlivych lokalitach aj s ich energetickou bilanciou v
naslednej projektovej dokumentacii. Plochy rekreacie mézu byt zasobované elektrickou
energiou z verejnej siete na zaklade dohody s SS-D S.p.

Prednostne sa navrhuje sa vyuzivat alternativne zdroje energie. Plochy navrhované pre
vyrobu v predkladanom Uzemnoplanovacom dokumente vytvaraju uUzemno-legislativne
podmienky pre umiestnenia fotovoltaickych panelov a prislusnych zariadeni .

Vypocet vykonu pre bytovku so 17 bytmi, stupria elektrizacie B (aj induk&na doska a klima)

indtalovany sucasny
polozka popis vykon (kW) vykon (kW) [suc€asnost
Objekt 17 bytov stupna elektrizacie
1 B, Pb=11kW 187 73 0,39
Celkom 187 73 0,39
menovity prud 105A

ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM

Obec ma vybudovanu verejnu distribuénu siet pre zasobovanie zemnym plynom. Obec
vykazuje 99% plynofikaciu.

Lokalita bude pripojena na existujuci plynovod individualnou pripojkou, dobudovanim
distribuCnej siete.

V nasledujucej tabulke sa uvadza prepocet potreby plynu pre navrhovanu lokalitu v ramci ZaD
€.4, s po¢tom bytov 17 kde je potrebné dobudovat distribuénu siet zemného plynu :

Potreba plynu :

-max. hodinova potreba - 2x plynovy kotol po 4,84 m®/hod = 9,68 m3/hod

-ro¢na potreba 12 030 mé/rok

V pripade, Ze obec Ladce nebude rieSit zasobovanie zemnym plynom naraz, ale postupne po
jednotlivych lokalitach, SPP — distriblcia, a.s. vie zabezpedit zasobovanie zemnym plynom len
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do kapacity existujucej RS Hloza Podhorie, RS Ladce a prepravnej kapacity STL1 distribu¢nej
siete pri splneni technickych a obchodnych podmienok SPP — distribucia, a.s. Po prekroceni
bude potrebné realizovat zvySenie vykonu existujucich regulaénych stanic a zvysit prepravnu
kapacitu STL1 distribu¢nej siete tak, aby boli splnené technické a obchodné podmienky SPP —
distribucia.

M. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Text kapitoly plati v aktudlnom zneni UPN-O Ladce, doplfia sa :

Lokality zmien a dopinkov €.4 sa nachadzaju na uzemi s prvym stupfiom ochrany podfa §12
zakona ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, organ
ochrany prirody tu neeviduje chranené Uzemia, resp. iné osobitne chranené Casti prirody a
krajiny, rovnako tu nezasahuji prvky RUSES, ktory bol schvaleny vramci UPN VUC
Trencianskeho kraja v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Pri planovani a realizacii vystavby na navrhovanej lokalite D57 je potrebné brat’ osobitny zretel
na existujucu zelen ajej konkrétny aktualny stav. V pripade vyrubu drevin je potrebné
postupovat v zmysle § 47 zakona o ochrane prirody a krajiny. Ak organ ochrany prirody
Obecny urad Ladce nariadi nahradnu vysadbu podla § 48 zakona NR SR ¢&. 543/2002 Z.z. o
ochrane prirody a krajiny v plathom zneni, budu uprednostnené geograficky pévodné druhy
drevin.

ZATAZENIE PROSTREDIA HLUKOM

V blizkosti regionalnej zeleznicnej trate Bratislava — Puachov ¢€.125 sa navrhuje rozvojova
plocha D 57.

Sucastou akejkolvek vystavby v blizkosti Zelezni¢nej trate, pripadne v ochrannom pasme
drahy, musia byt navrhnuté aj opatrenia na eliminaciu nepriaznivych uCinkov Zelezninej
prevadzky z hladiska hluku a vibracii v zmysle zakona €.355/2007 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov a vyhlasky MZ SR €.549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a
vibracii v zivotnom prostredi na navrhovanu vystavbu. Pri navrhovani tychto opatreni je
potrebné vychadzat z maximalnej prevadzkovej kapacity ZelezniCnej trate. Naklady na
realizaciu tychto opatreni hradi investor navrhovanej vystavby , a to aj v pripade, Ze
predmetné opatrenia budu musiet’ byt vykonané priamo na zariadeniach zZelezni¢nej trate.
Opatrenia urbanistické, technické opatrenia v exteriéri, stavebno-konstrukéné opatrenia,
technické opatrenia v interiéri , ktoré mézu byt vyuZité na dosiahnutie poZadovaného nizkeho
zatazenia hlukom zo Zeleznice sa uvadzaju v kapitole 14.5. Zelezniéna doprava.

Podas realizacie stavby nebude investor vyzadovat od ZSR dalSie zmierfiujuce a
kompenzaéné opatrenia na zmiernenie, ¢i eliminaciu negativnych vplyvov.

Po realizacii stavby v uvedenom uzemi jej vlastnici nebudu moct voéi prevadzkovatelovi
zelezniCnej trate uplatfiovat akékolvek poziadavky na eliminaciu nepriaznivych uc€inkov
Zelezni¢nej prevadzky, a to ani v pripade, Zze pred navrhovanou vystavbou nebolo potrebné v
zmysle projektovej dokumentacie realizovat takéto opatrenia, pretoze negativne vplyvy
zelezni¢nej dopravy v Case realizacie predmetnej navrhovanej vystavby boli zname.
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ZaD ¢. 4
RieSena

VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH  UZEMI,
CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMi A DOBYVACICH

PRIESTOROV
Text kapitoly plati podla UPN-O Ladce v zneni ZaD 6.2, bez zmeny.

VYHODNOTENIE BUDUQEHO MOZNEHO POUZITIA
POLNOHOSPODARSKEJ PODY A LESNYCH POZEMKOV NA

NEPOLINOHOSPODARSKE UCELY
Text kapitoly plati v zneni ZaD ¢.3 UPN-O Ladce, doplfia sa :

UPN-O Ladce dopifiaju rozvoj obce v hraniciach zastavaného uzemia k 1.1.1990.
lokalita s celkovou vymerou 0,10 ha sa navrhuje pre vystavbu bytového domu.

V navrhu ZaD ¢. 4 sa predklada zaber pre PP lokalite D57 o vymere 0,08 ha zahrad , zvy3ok -
0,02 ha tvoria zastavané plochy a nadvoria.

Tab.: Vyhodnotenie zaberov pol'nohospodarskej pédy na navrhovanych lokalitach.

o - ®
:Ea 3 Predpokladana vymera odiatia polnohospodarskej pody g =
8 - o Zmeny a doplnky ¢.4 UPN-O LADCE al ©
Bs | E o T &S| F|
x O o = = X o 3 &
oQ N N S8 #& S Y
a o 35 =] o © \© = a o
o2 o > Vymera 2 & S g E
25 c & lokality NE|l o | o S
[a T = T c . A Iy (= > Y=
-3 © N (ha) | . mimo zastavaného o wu o £
28 2 4 v zastavanom uzemi , - £| 8| £ b
= . 8 = 8 uzemia s| s S P
3% | S = > 5| ¢ €
3 S = 5 5]
w o 4 Koéd / vymera | Kad / skupina |vymera -§‘
g o skupina BPEJ v (ha) BPEJ v (ha) =
. . 0,2
D57 | Ladce | LDyvanie- 0,10 0,08 0205001/6 0,08 Sukr. 2032 pastavané
Bytovy dom |
plochy
SPOLU 0,10 0,08 0,08 0,02
CHARAKTERISTIKA NAVRHOVANYCH LOKALIT :
Lokalita &. D57 - navrhuje sa pre byvanie v bytovom dome. Nachadza sa v k.u. Ladce,

v ramci hranic zastavaného uzemia obce vymedzenych k 1.1.1990 . Celkova vymera lokality

je 0,10 ha. Zabera dva druhy pozemkov :

PP, zahrada je zaradena do BPEJ 0205001/6

o vymere 0,08 ha, zastavané plochy a nadvoria o vymere 0,02 ha tvoria zvySnu Cast lokality.

Zaberana PP je v sukromnom vlastnictve ako aj v uZivani.
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P. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA Z HLADISKA
ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNO

A UZEMNO-TECHNICKYCH PODMIENOK
Text kapitoly plati podla UPN-O Ladce v zneni ZaD &.3, doplia sa:

Zmeny a doplnky &.4 UPN obce Ladce su v sulade so zakladnou koncepciou rozvoja
obce Ladce prezentovanej a schvalenej v Uzemnom pléne obce .

Jedna sa o doplnenie zastavby obce na rozlohe 0,10 ha . Polnohospodarska péda

uréena pre zaber v rozsahu 0,08 ha v zastavanom Uzemi obce tvori intenzifikaciu
zastavaného Uzemia a nerozSiruje nové plochy v mimo neho. Vystavbou bytového domu sa
nezhorsSi kvalita byvania v rodinnych domov v danej lokalite.
Pre umiestnenie objektov na D57 v ochrannom pasme Zeleznice je potrebné Zziadat o vynimku
ZSR a uréenie podmienok pre vystavbu najma z hladiska hluku a vibracii. Nasledne, - pri
vystavbe budu uplatnené stavebno-technické konstrukcie a postupy, ktoré zabezpecia sulad
s prisluSnymi ustanoveniami zakona €. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia v aktualnom zneni.
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Q. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UZEMNEHO PLANU OBCE LADCE

Zmeny a dopinenia regulativov Zavéznej casti UPN obce Ladce vyplyvajice zo ZaD ¢4
su oznacené sikmym farebnym ( modrym) pismom. ]
Zavdazna cast’ plati v zneni' Zmien a dopinkov ¢.3 UPN-O Ladce, dopiria sa :

Navrh spésobu zastavby, regulaéné principy

BD: obytna funkcia — bytové domy, lokalita ¢.41/BD — navrhovana lokalita v ZaD ¢.4 D57
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B. VYKRESOVA CAST ZAD C.4

vykres ¢.la

Sirsie vztahy

( doplneny vykres — pre identifikaciu rieSeného tzemia v ramci obce Ladce — bez mierky
(sutla¢ s vykresom &.2 UPN-O Ladce — bez mierky )

vykres C.2 M 1:5000
Komplexny vykres priestoroveho usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia
(sutla¢ s vykresom ¢.3 UPN-O Ladce)

vykres ¢.4 M1:5000
Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pddy a lesnych pozemkov
(sutlag s vykresom ¢.4)
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C. DOPLNUJUCE UDAJE
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