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1. ZAKLADNE UDAJE

Plati podla UPN-O Ladce v zneni ZaD &.2, meni a doplria sa nasledovne:

a. HLAVNE CIELE RIESENIA
Text plati podla UPN-O Ladce v zneni ZaD &.2, dopiria sa :

UDAJE O DOVODOCH OBSTARANIA UPD ZaD &. 3 UPN-O :

Hlavnym dévodom obstarania Zmien a doplnkov &. 3 Uzemného planu obce Ladce (dalej ZaD
&¢. 3 UPN-O Ladce) je:
= navrh rozvoja obytnych Uuzemi na zaklade obd&ianskych poziadaviek;
= vytvorenie legislativnho-uzemné podmienky pre zriadenie pléch vyroby na zaklade
poziadaviek obce a pravnickych oséb;
= npavrh novych ploch individualnej rekreacie na zaklade poZiadaviek obyvatelov;
= zmena funkéného vyuzitia pléch rieSenych v plathom UPN obce Ladce uréenych pre
bytovu vystavbu formou rodinnych domov, doplnenie o funkéné vyuzitie obcianske;j
vybavenosti a bytovych domov do Styroch (4) nadzemnych podlazi;
= urcit regulativy pre vystavbu na rozvojovych plochach

b. VYHODNOTENIE DOTERAJSEJ UZEMNOPLANOVACEJ

DOKUMENTACIE
Text plati podla UPN-O Ladce v zneni ZaD &.2, dopliria sa :

Zmeny a doplnky &.2 UPN-O Ladce boli schvalené Obecnym zastupitelstvom obce
Ladce dna 19. 5. 2022, uznesenim ¢€.57/2022. Zavazné Casti Zmien a doplinkov ¢.2 UPN-O
Ladce boli vyhlasené VSeobecne zavaznym nariadenim VZN ¢&. 2/2022 dnia 20. 5. 2022
s ucinnostou od 04. 6. 2022.

c. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM
Text plati podfa UPN-O Ladce v zneni ZaD &.2, dopifia sa :

Obstaravatel posudil, Ze poziadavky na rie$enie ZaD &. 3 UPN-O s v stlade so Zadanim pre
spracovanie tzemného planu obce Ladce.

Postup obstarania a spracovania ZaD &. 3 UPN-O Ladce je v sulade so zakonom &. 50/1976
Z. z. (staveny zdkon) v zneni neskorSich predpisov, Vyhlaskou ¢&. 55/2001 Z. =z
0 uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii a v sulade so zakonom
a so zakonom €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v aktualnom zneni.
Obstaravatel — obec Ladce s prerokovanim ZAD €. 3 UPN-O podla § 22 STZ zaroveh
predklada Okresnému uradu llava, odboru starostlivosti o zZivotné prostredie — oddeleniu
ochrany prirody avybranych  zloziek zivotného prostredia oznamenie o vypracovani

strategického dokumentu : ,ZaD & 3 UPN-O Ladce. Podla § 7 zékona &. 24/2006 Z. z.
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0 posudzovani vplyvov na Zzivotné prostredie v plathom zneni, na zahajenie zistovacieho
konania .

Rozsah spracovania:

. textova éast’ : Textova &ast ZaD &. 3 UPN-O Ladce je prilohou textovej &asti
platného UPN-O Ladce. Je spracovana v rozsahu zmien a doplnkov.
" graficka éast’ : Vykresy grafickej dasti ZaD &. 3 UPN-O Ladce su spracované

formou sutlace na vykresy:
- &.1 Sirsie vztahy,
- €.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia,
- €.4 Vykres vyhodnotenia zaberov pofnohospodarskej pédy a lesnych pozemkov

Na zaklade poziadaviek obce sa dopifia novy vykres :

vykres ¢. 7 M1:5000
Vykres regulacie funkénych uzemi v zmysle platného UPN-O Ladce v zneni ZaD ¢.1 + ZaD
¢.2+ ZaD ¢.3

Zoznam vychodiskovych podkladov

Pri spracovani Gizemnoplanovacej dokumentacie Zmeny a Doplnky &.3 Uzemného planu
obce Ladce boli vyuzité nasledovné podklady :
= poziadavky obce od fyzickych a pravnickych oséb a subjektov ;
= terénny prieskum rieSenych Uzemi ;
= mapka zbgis kataster ;
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2. RIESENIE ZMIEN A DOPLNKOV ¢.3
UZEMNEHO PLANU OBCE
LADCE

A.  VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA,
A JEHO GEOGRAFICKY OPIS

Text plati podfa UPN-O Ladce v zneni ZAD ¢.2 UPN -O Ladce, dopliia sa nasledovne:
Cislovanie lokalit nadvézuje na ¢islovanie lokalit v ZAD ¢. 2 UPN -O Ladce.

Navrh ZaD ¢&. 3 UPN-O Ladce rie$i rozvoj obce navrhom obytnych Gzemi, rekreadnych Gzemi,
vyrobnych Gzemi azmenu funkéného vyuzitia, kde k funkcii byvania dopifa funkciu
obdianskeho vybavenia socidlneho, pripadne obchodného charakteru. Cislovanie lokalit
v predkladanych ZaD ¢.3 nadvazuje na Cislovanie lokalit v ZaD ¢.1 UPN-O a ZaD ¢.2 UPN-O
Ladce.

Plochy navrhované pre rozvoj funkcie byvania :

- Lokality €. D45 a ¢. 46 (Za Hviezdoslavovou ul.), lokalita €.D47 (Pri cintorine)
a lokalita €.51 ( Pod rotbalom) sa nachadzaju mimo hranic zastavaného Uzemia
obce.

Plochy navrhované pre rozvoj zmiesanej funkcie :

- Lokality €. D48 a €. Z1 (Kon€a humien) sa nachadzaju mimo hranic zastavaného
uzemia obce. Zil je plathom UPN-O Ladce uréena pre vystavbu rodinnych domov.

Plochy navrhovana pre funkéné vyuzitie rekreacia - ICHR:

- Lokalita €.D52, (Podkaliste) a ¢. D53 ( Muflonka) a €. D55 ( Katna) sa nachadzaju

mimo zastavaného uzemia obce.

- Lokalita €.D54, (Podlaviéky) a¢. D56 ( Stra€kova) sa vymedzuju len ako rekreacny

priestor, bez zastavby.

Plochy navrhované pre rozvoj funkcie vyroby :
- Lokalita D44, (U Brvna), a ¢. D49 (Pri vlie€ke) a ¢.Z2 ( Pri cementarskej), a €. D50
(Strbova) sa nachadzaju mimo hranic zastavaného Gizemia obce.

B. VAZBY VYPLYVAJUCE ZRIESENIA AZAVAZNYCH CASTI
UZEMNEHO PLANU REGIONU

Kapitola plati v zneni ZaD ¢.1 UPN-O Ladce.

C.  ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE
ROZVOJOVE PREDPOKLADY OBCE

Text plati v zneni UPN-O Ladce a ZAD &.1 UPN -O Ladce, doplfia sa:
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DEMOGRAFICKY VYVOJ OBYVATEL'STVA

Podla SOBD ( Scitanie obyvatelov, bytov a domov) k 1.1.2021 mala obec Ladce spolu 2514
obyvatefov. PoCet muzov bol 1 204 ( 47,89%), pocCet Zien 1 310 (52,11%).

Predproduktivny vek Predproduktivny vek Predproduktivny vek
Uzemna ( 0-14 rokov) ( 15-64 rokov) ( 65 a viac rokov)
: Spolu
jednotka
abs. % abs. % abs. %
LADCE 2514 394 15,67 1695 67,42 425 16,91

Ekonomicky aktivnych obyvatelov bolo spolu 1 156. Najviac obyvatelov pracovalo v priemysle
546 (42,52 %). Druhym odvetvim s najvy$§im po¢tom  zamestnanych obyvatelov
bol velkoobchod, maloobchod a autoopravarenské sluzby so 139 (10,83 %) zo zamestnanych
obyvatelov. Nezamestnanych obyvatelov bolo 113 ( 8,8 %).

BYTOVY FOND

Podla SODB 2021 sa v obci nachadzalo 677 domov, v tom bolo zapoc€itanych 627 rodinnych
domov a 28 bytovych domov.

Udaje o domoch podla Gidajov SODB 2021.

Rodinné | Bytove | oMY Domy oy :
Udaje o domy domy c}/omy s plynovou | s kanalizacnou s voc’iovF)kdnou Ob:ovene
L L. pripojkou omy
domoch pripojkou pripojkou (2010-2021)
677 627 28 523 651 646 261

www.scitanie.sk

D. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY
Text kapitoly plati v zneni UPN-O Ladce.

UZEMNY PRIEMET EKOLOGICKEJ STABILITY KRAJINY, ZASADY OCHRANY

A VYUZIVANIA OSOBITNE CHRANENYCH CASTi PRIRODY A KRAJINY
Text kapitoly plati v zneni UPN-O Ladce.

E. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA

Text plati v zneni UPN-O Ladce a ZAD ¢..1 UPN -O Ladce a doplfia sa nasledovne

Z hladiska urbanistickej koncepcie navrh ZaD ¢&. 3 UPN-O Ladce akceptuje platny Gzemny
plan obce.
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Taziskovy priestor obce, ktory sa viaze na cestu 1/61 (Kona humien) podporuje zmie$anym
uzemim obcCianskej vybavenosti a byvania.

Byvanie navrhuje na zaklade poziadaviek ob&anov v nadvaznosti na zastavané uzemie ( za
cintorinom, za Hviezdoslavovou ulicou), avSak mimo hranic zastavaného uUzemia, Co si
vyziada vybudovanie  pristupovej cesty a predizenie verejnych tras sieti technickej
infraStruktury cez pozemky vlastnikov pozemkov.

Lokalita Pod rotbanom nadvazujuca na zastavané uzemie je urCena pre vystavbu dvoch
rodinnych domov.

ZaD ¢.3 rozvija rekreaciu formou ICHR aj formou denného pobytu vo volnej krajine jednak
v oblasti Podkaliste a tiez v okoli znamej Muflonky.

Plochy vyroby navrhované v ZaD ¢&.3 budu sluzit na zabezpedenie energie pre vyrobu. Plochy
Pri vle¢ke a Strbova dopifiaju existujice plochy s rovnakym funkénym vyuzitim.  V pripade
Z2 — Pri cementarskej ide o zmenu funkéného vyuzitia z dopravnej funkcie na funkciu vyroby.

Pri vystavbe na navrhovanych rozvojovych lokalitach sa pozaduje resSpektovat stanovené
regulativy zastavby a ochranné pasma vSetkych druhov v zmysle zavaznej ¢asti UPN-O Ladce
a VSeobecne zavazného nariadenia, ktorym sa vyhlasuje zavazna €ast ZaD &.3 UPN-O
Ladce.

F. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE

Text kapitoly plati v zneni UPN-O Ladce a ZaD &.1, meni a doplfia sa nasledovne:

Navrhuje zmenu funk&ného vyuzitia na ploche Z1 — doplnenie funkcie byvania o funkciu
oblianskej vybavenosti obchodného a socialneho charakteru, &im sa vyrazne podpori
taziskovy priestor obce a celkovo sa previaze zastavané uzemie obce. Pre uUplné naplnenie
zamerov investorov sa doplifia plocha D48 s funkciou zmie$ané tzemie.

Na zaklade poziadaviek obyvatelov sa navrhuju rozvojové plochy byvania na uzemi za
cintorinom D45, za Hviezdoslavovou ulicou D46, 47 . Dal$ia plocha, pre 2 rodinné domy sa
navrhuje za hranicou zastavaného Uzemia v €asti Pod rotbanom D51, v priamej nadvaznosti
na existujucu zastavbu rodinnymi domami.

Navrh vymedzuje plochy individudlnej chatovej rekreécie v oblasti Podkaliste D52 . Dal$im
znamym rekreaCnym priestorom je uzemie Muflonky a na fiu nadvazujucich priestorov, kde su
uz aj v sucCasnosti postavené objekty ICH, ktoré sa viaZzu na existujucu lesnu cestu. Navrh
vymedzuje rekreacné priestory pre vystavbu chat D53, D55 a priestory rekreacie v prirode,
D54 a D56, ktoré nie su urCené pre vystavbu s vynimkou umiestnenia prvkov drobnej
architektury, ktora bude sluzit na dobudovanie turistickej infrastruktdry.

Navrhované plochy vyroby d44, D49, D50 su uréené pre umiestenie podpornych zriadeni pre
vyrobu, na zabezpecCenie energie. Umiestnenim nadvazuju na existujuce plochy vyroby,
pripadne existujucu dopravnu infrastrukturu, ako v pripade lokality Z2, kde sa meni dopravné
vyuzitie na vyrobu.
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Prehlad rieSenych pléch :
Oznacenie Miestny Vymera . . i
lokality nazov v ha REguE FUI ST VIS Poznamka
TZ , VP- technické
zabezpecenie,
D44 U Brvna 1,90 Q.1.3. objekty technickej
infrastruktary
7a RD - Obytna
D45 Hviezdoslavovou 0,45 Q.1.1. funkcia rodinné 5RD
domy
7a RD - Obytna
D46 Hviezdoslavovou 0,08 Q.1.1. funkcia rodinné 1RD
domy
RD - Obytna
D47 Pri cintorine 0,08 Q.1.1. funkcia rodinné 1RD
domy
. . ZM — zmieSané
D48 Konéa humien 0,28 Q.1.2. plochy OV/RD/BD
. . ZM- zmieSané
Z1 Konéa humien 6,63 Q.1.2. plochy OV/RD/BD
TZ, VP- technické
. . zabezpecenie,
D49 Pri viecke 0,58 Q.13 objekty technickej
infrastruktary
TZ, VP- technické
. . . zabezpecenie,
Z2 Pri cementarskej 1,76 Q.13 objekty technickej
infrastruktary
TZ, VP- technické
& . zabezpecenie,
D50 Strbova 7,86 Q.1.3 objekty technickej
infrastruktary
RD - Obytna
D51 Pod rotbalom 0,22 Q.1.1. funkcia rodinné 2RD
domy
. R — rekreacia
D52 Podkaliste 4,54 Q.15. ICHR
R — rekreacia
D53 Muflonka 3,93 Q.1.5. ICHR
D54 | Podlavicky 7.63 Q.15. EV.'. rekreacia V.| go; saberu PP a LP
rajine
. R — rekreacia
D55 Kuatna 7,84 Q.1.5. ICHR
D56 | Strackova 433 Q.15. EV.'. rekreacia v\ go; saberu PP a LP
rajine
48,11 ha
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G.  NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA
SO SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU,

VYROBY A REKREACIE
Text plati v zneni UPN-O Ladce, ZAD &.2 , doplria sa nasledovne

BYVANIE
Text kapitoly plati v zneni UPN-O Ladce, nerie$i sa.

SOCIALNA INFRASTRUKTURA A OBCIANSKE VYBAVENIE
Text kapitoly plati v zneni UPN-O Ladce, neriesi sa.

KONCEPCIA ROZVOJA HOSPODARSKEJ ZAKLADNE
Text kapitoly plati v zneni UPN-O Ladce, meni a doplfia sa nasledovne:

REKREACIA, CESTOVNY RUCH

Text kapitoly plati v zneni UPN-O Ladce, meni a doplfia sa nasledovne:

H. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Text plati v zneni UPN-O Ladce a ZAD ¢&.1 UPN -O Ladce a doplfia sa nasledovne:

Realizaciou navrhu zZaD &. 3 UPN-O Ladce sa zastavané Uzemie obce rozsiri v zmysle
grafickej Casti.

l. VYMEDZENIE OCHRANN,YCH PASIEM A CHRANENYCH
UZEMI PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

Text plati v zneni UPN-O Ladce a ZAD ¢&.1 UPN -O Ladce.
Uvadzaju sa aktualne platné ochranné pasma pre rieSené plochy:

OP z hladiska lesnych pozemkov

Lokalita ¢.D13 .

= vramci planovania v ochrannom pasme lesa tj. do 50m od lesnych pozemkov
zabezpedit, aby nebol zamedzeny pristup na prilahlé lesné pozemky, nepripustit
rusenie pristupovych ciest do lesa;

= vystavbu objektov so zakladmi umiestriovat do dostatoCnej vzdialenosti od hranice
lesného pozemku, aby nedochadzalo ku zasahom do koreriového systému stromov
rastucich na lesnom pozemku;

11
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= umiestnenie jednotlivych stavebnych objektov sa podmienuje stanoviskom organu
ochrany lesnych pozemkov.

J. NAVRH NA RIESENIE ZAUJMOV OBRANY STATU,

POZIARNEJ OCHRANY, OCHRANY PRED POVODNAMI
Text plati v zneni UPN-O Ladce a ZAD é.1 a ZaD &.2 UPN-O Ladce

K. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY,
VRATANE PRVKOV EKOLOGICKEJ STABILITY
A EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI, KULTURNE HODNOTY

Text kapitoly plati v zneni UPN-O Ladce, bez zmeny.

L. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA

DOPRAVA

Text plati v zneni UPN-O Ladce a ZaD ¢.1 a ZaD &.2 UPN -O Ladce.
Doplria sa nasledovne:

NAVRH ZAKLADNEHO DOPRAVNEHO SYSTEMU OBCE

Rozvojové lokality rieSené v ZaD ¢€.3 UPN-O Ladce su napojené po existujucich miestnych,
ucelovych miestnych komunikaciach a po existujucich pofnych cestach.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Text kapitoly plati v zneni UPN-O Ladce, meni a doplifia sa v zévere kazdej podkapitoly nasledovne:

VODNE HOSPODARSTVO

NAVRH ZASOBOVANIA PITNOU VODOU

V obci je vybudovany verejny vodovod, zasobovania pitnou vodou bude rieSené predizenim
verejnych sieti technickej infrastruktury individualnymi pripojkami.

Rekreacné objekty budu zasobované z vlastnych studni, pripade kde nebude dostatok vody
budu si dovazat vodu v cisternach.

KANALIZACIA

12
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Splaskové odpadové vody z rodinnych domov rieSenych v ZaD €.3 sa navrhuje odvadzat
individualnymi pripojkami ( DN min. 150) do verejnej kanalizacnej siete. Dazdové vody zo
striech a zo spevnenych pléch budu odvadzané volne do terénu a v maximalnej miere zadrzat
v uzemi dotknutych nehnutelnosti z dévodu hospodarenia s vodami v zmysle dokumentu
Ministerstva zivotného prostredia SR ,Stratégia adaptacie na dosledky zmeny klimy*“.

POVRCHOVE VODY, LEGISLATIVNE CHRANENE TOKY A OBLASTI

Pri vystavbe na lokalitach sa pozaduije: :

= v zmysle § 49 zakona €. 364/2004 Z.z. (Vodny zakon) a vykonavacej normy STN 75
2102 zachovat ochranné pasmo drobnych vodnych tokov 4 m od brehovej Ciary
obojstranne;

= v ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou,
navazkami, manipulacia s latkami Skodiacim vodam, vystavba subeZnych
inzinierskych sieti;

= zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom (bez
trvalého oplotenia) z hradiska realizacie oprav: udrzby a povodriovej aktivity.

= potoky je nevyhnutné pravidelne Cistit od nanosov a vegetacie aj v zakrytych usekoch,
aby nezarastal a mal dostato¢ny prietok z dévodu ochrany pred povodriami.

ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Zasobovanie novych pléch navrhnutych na vystavbu rodinnymi domami bude predizenim siete
existujucich elektrickych rozvodov podzemnymi NN kablovymi rozvodmi cez verejny priestor
(napr. v zelenych pasoch pri miestnych komunikaciach). Z ddévodu znizenia energetickych
strat sa odporuga, aby NN vyvody z jednotlivych trafostanic nepresahovali dizku 350 m.
Presné umiestnenie kablovych NN vedeni bude zo strany SS-D, a.s. navrhnuté po dolozeni
vykresovej ¢asti umiestnenia objektov v jednotlivych lokalitach aj s ich energetickou bilanciou v
naslednej projektovej dokumentacii.

Plochy rekreacie mdézu byt zasobované elektrickou energiou z verejnej siete na
zaklade dohody s SS-D $.p. Prednostne sa navrhuje sa vyuzivat alternativne zdroje energie.
Plochy navrhované pre vyrobu v predkladanom uzemnoplanovacom dokumente vytvaraju
uzemno-legislativne podmienky pre umiestnenia fotovoltaickych panelov a prisluSnych
zariadeni. .

VEREJNE OSVETLENIE
Text plati v zneni UPN-O Ladce a ZAD ¢&.1 UPN -O Ladce.

MIESTNY ROZHLAS
Plati v zneni UPN-O Ladce

KONCEPCIA ZASOBOVANIA PLYNOM

Text plati v zneni UPN-O Ladce a ZAD &.1 UPN -O Ladce, nerie$i sa.

Obec ma vybudovanu verejnu distribu€nu siet’ pre zasobovanie zemnym plynom. Jednotlivé
uzemia budu v pripade potreby napojené na existujuci plynovod individualnymi pripojkami,

TELEKOMUNIKACIE

Text plati v zneni UPN-O Ladce.
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M. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Text kapitoly plati v aktuadlnom zneni UPN-O Ladce.

Lokality navrhované ZaD ¢.3 budu mat’ pozitivny vplyv na krajinu, na hospodarenie v krajine.

N.  VYMEDZENIE AVYZNACENIE PRIESKUMNYCH  UZEMI,
CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMi A DOBYVACICH

PRIESTOROV
Text kapitoly plati podfa UPN-O Ladce v zneni ZaD &.2, bez zmeny.

O. VYHODNOTENIE ~ BUDUCEHO  MOZNEHO  POUZITIA
POINOHOSPODARSKEJ PODY A LESNYCH POZEMKOV NA
NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

Upravuje sa nézov kapitoly, text kapitoly plati v zneni ZaD &.2 UPN-O Ladce, doplfia sa :

Udelenie suhlasu _na pouzitie pofnohospodarskej pédy na nepol'nohospodarske ucéely v
zmysle § 14 zakona NR SR ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pddy
a_ o zmene zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovanei prevencii_a kontrole znedist'ovania
Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov :
.Zmeny a doplnky &.3 Gzemného planu (UPN-O) Ladce " podliehaji udeleniu §13 zakona o
ochrane  polnohospodarskej pdédy na  pouzitie  polnohospodarskej pddy na
nepolnohospodarske vyuzitie, posudeného podla § 14 zakona o ochrane polnohospodarskej

pody

ZaD ¢&. 3 UPN-O Ladce dopinaju rozvoj obce mimo hranice zastavaného tzemia k 1.1.1990.
V navrhu ZaD €. 3 sa predklada zaber pre PP lokality ¢.D44-D55. Celkovy zaber
polnohospodarskych pozemkov je o vymere 26,967 ha , mimo hranic zastavaného Uzemia
k 1.1.1990.

Ostatné plochy tvoria 2,34 ha rieSeného Uzemia. Zmena funk&ného vyuzitia: doplnenie
obytného uzemia o funkciu ob¢&ianskej vybavenosti sa tyka celkom 6,63 ha.

Rekreacia vo volnej krajine — bez zaberu pédy sa navrhuje na dvoch lokalitach €.D54 a ¢.D56
s celkovou vymerou 11,96 ha.
Melioracie

Na zaklade vychodiskovych podkladov Hydromelioracii §. p. Bratislava na lokalitach rieSenych
v ZaD &. 3 UPN-O Ladce nie su evidované hydromelioraéné zariadenia.
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Tab. Vyhodnotenie zaberov pofnohospodarskej pédy na navrhovanych lokalitach.

o
@ =) Predpokladana vymera odiatia polnohospodarskej pody -
5 / o Zmeny a doplnky ¢.3 UPN-O LADCE e
S5 | E 2 _ | =| 3| =
X 0 = = K 8
2| & E g1 5|2 %
S .
32 @ s Vymera 2| 8|S -
52 £ “w lokality i |y S
~s I S (ha) ] . mimo zastavaného > N | o =
28 ] i~ o v zastavanom uzemi o . Sl w | £ o
= 5 c uzemia Q | % =
] 4 35 = al 0 o =
% - ] [ > — E =
=g = =2 & =2
ﬁ 3 g Kéd / vymera | Kéd / skupina | vymera v 2| &
O ® skupina BPEJ | v (ha) BPEJ (ha) gl o
B 2
al £
D44 Ladce Vyroba 1,90 1,90 0205001 1,90
D45 Ladce Byvanie RD 0,45 0,45 0202005 0,45
D46 Ladce Byvanie RD 0,08 0,08 0202005 0,08
D47 Ladce Byvanie RD 0,08 0,08 0202005 0,08
D48 Ladce |OV/byvanie 0,28 0,28 0202002 0,28
0202002 5,54
D50 Ladce Vyroba 7,86 7,86
0214062 2,32
0292782 4,28
D52 Ladce Rekreacia 4,54 4,54
0265312 0,26
0782782 1,27
D53 Ladce Rekreacia 3,93 3,93 0863542 1,37
0878463 1,29
0782782 5,11
D55 Ladce Rekreacia 7,84 7,84 0882683 0,61
0878463 2,12
SPOLU 26,96 26,96 26,96

Poznamka: Kéd BPEJ zvyrazneny tuénym pismom oznacuje v zmysle Prilohy €.2 nariadenia vlady é.
58/2013 Z.z. oznaéuje chranenu najkvalitnejSiu pofnohospodarsku pédu.

V k.a. Ladce zmysle Prilohy ¢.2 nariadenia vlady ¢.58/2013 Z.z. sa nachddzaju uvedené najkvalitnejsie
polnohospodarske pédy podla kédu bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek(BPEJ)

0202002 a 0202005 v 2. skupine kvality; 0202012 v 3. skupine kvality; 0202045 v 5. skupine kvality.

Zoznam dotknutej najkvalitnejSej pofnohospodarskej pédy v prisluSnom katastralnom Gzemi
podla kodu bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek (BPEJ) zostava v platnosti podfa
platnej UPN —O Ladce.
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Charakteristika navrhovanych lokalit :

Lokalita €. D44 UrCena pre uzemie vyroby v k.u. Ladce o vymere 1,90 ha pofnohospodarskej pbdy,
mimo zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990 . PP je zaradena do BPEJ 0205001 o vymere 1,90 ha.
Zaberana PP je v sukromnom vlastnictve ako aj v uzivani.

Lokalita €. D45 Urcena pre obytné Uzemie v k.U. Ladce o vymere 0,45 ha polnohospodarske;j
pddy, mimo zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990. PP je zaradena do BPEJ 0202005 a o vymere
0,4500 ha. Zaberana PP je v sukromnom vlastnictve ako aj v uzivani.

Lokalita €. D46 UrCena pre obytné uzemie IBV v k.U. Ladce o vymere 0,08 ha polnohospodarske;j
pbdy, mimo zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990 . PP je zaradena do BPEJ 0202005 a o vymere
0,08 ha. Zaberana PP je v sukromnom vlastnictve ako aj v uzivani.

Lokalita €. D47 UrCena pre obytné uzemie IBV v k.U. Ladce o vymere 0,08 ha polnohospodarske;j
pbdy, mimo zastavaného uzemia obce k 1.1.1990 . PP je zaradena do BPEJ 0202005 a o vymere
0,08 ha. Zaberana PP je v sukromnom vlastnictve ako aj v uzivani.

Lokalita €. D48 Urcena pre zmieSané Uzemie v k.U. Ladce o vymere 0,28 ha polnohospodarskej
pbdy, mimo zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990 . PP je zaradena do BPEJ 0202002 a o vymere
0,28 ha. Zaberana PP je v sukromnom vlastnictve ako aj v uzivani.

Lokalita €. D49 Urcena pre Uzemie vyroby v k.u. Ladce o vymere 0,58 ha jedna sa o zaber
ostatnych pléch mimo zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990 vo vlastnictve spolo¢nosti Cementarne
Ladce a.s.

Lokalita €. D50 Ur€ena pre Uzemie vyroby v k.u. Ladce o vymere 7,86 ha polnohospodarskej
pbdy, mimo zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990 . PP je zaradena do BPEJ 0214062 a o vymere
2,32 ha a do BPEJ 0202002 o vymere 5,54 ha. Zaberana PP je v sukromnom vlastnictve ako aj

VvV uzivani.

Lokalita €. D51 Uréena pre obytné Uzemie v k.U. Ladce o vymere 0,22 ha - lesny pozemok, mimo
zastavaného uzemia obce k 1.1.1990 Je v sukromnom vlastnictve ako aj v uzivani.

Lokalita €. D52 Urcena pre Uzemie rekreacie v k.U. Ladce o vymere 4,54 ha polnohospodarskej
pbdy, mimo zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990 . PP je zaradena do BPEJ 0292782 a o vymere
4,28 ha, do BPEJ 0265312 o vymere 0,26 ha . Zaberana PP je v sukromnom vlastnictve ako aj

vV uzivani.

Lokalita €. D53 UrCena pre uzemie rekreacie v k.U. Ladce o vymere 3,93 ha ha polnohospodarskej
pbdy, mimo zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990 . PP je zaradena do BPEJ 0782782 a o vymere
1,27 ha, do BPEJ 0863542 o vymere 1,37 ha, do BPEJ 0878463 0 vymere 1,29 ha.- PP je

v sukromnom vlastnictve ako aj v uZivani.

Lokalita €.D54 Ur€end pre uzemie rekreacie vo volnej krajine, v k.U. Ladce o vymere 7,63 ha
polnohospodarskej pddy, mimo zastavaného uzemia obce k 1.1.1990 . PP je zaradend do BPEJ
0782882 o vymere 2,536 ha, do BPEJ 07634325 o vymere 2,456 ha , do BPEJ 07827821. 0 vymere
2,638 ha. Zaberana PP je v sukromnom vlastnictve ako aj v uzivani.

Na navrhovanej lokalite sa neuvazuje so zdberom PP.

Lokalita €.D55 Ur€ena pre Uzemie rekreacie v k.U. Ladce o vymere 7,84 ha polnohospodarskej
pbdy, mimo zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990 . PP je zaradena do BPEJ 0782782 o0 vymere
5,11 ha, do BPEJ 0882683 o0 vymere 0,61 ha, do BPEJ 0878463 o vymere 2,12 ha.. Zaberana PP je
v sukromnom vlastnictve ako aj v uzivani.

Lokalita €.D56 Ur€end pre uzemie rekreacie vo volnej krajine, v k.U. Ladce o vymere 4,33 ha
polnohospodarskej pddy, mimo zastavaného uzemia obce k 1.1.1990 . PP je zaradend do BPEJ
0792685 o vymere 2,53 ha, do BPEJ 0787435 vymere 1,80 ha. Zaberana PP je v sukromnom
vlastnictve ako aj v uzivani. Na navrhovanej lokalite sa neuvazuje so zaberom PP.

Zmena funkéného vyuzitia :

Lokalita €. Z1 v k.u. Ladce o vymere 6,6300 ha pofnohospodarskej pody, mimo zastavaného
Uzemia obce k 1.1.1990 . PP je zaradena do BPEJ 0202002 o vymere 6,6300 ha. Je v sukromnom
vlastnictve ako aj v uzivani. Zmena funkcie byvania v RD, na zmieSanu funkciu obc&ianskej vybavenosti
a byvania.
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Lokalita €.Z2 v k.u.Ladce o vymere 1,7600 ha, druh pozemku ostatné plochy, mimo zastavaného
Uzemia obce k 1.1.1990 . Vo vlastnictve spoloénosti Cementarne Ladce a.s. Funkcia vyroba — pre
umiestnenie fotovoltaickych panelov.

Kompletny prehlad lokalit rieSenych v ZaD €.3 UPN-O LADCE

o
@ =) Predpokladana vymera zaberu polnohospodarskej pédy .
58 ” Zmeny a doplnky €.3 UPN-O LADCE =
B = g 2
x 0 5 = = s | 2 o
o a N N [ E| 3 o
=] 3 3 Vymera S S| 8 £
T < o s yme & 8| © =
= O < “w lokality N c | o o
ac v c . . ) S > =
=3 [ 'O (ha) o 2 mimo zastavaného > N | © =
28 ] i~ o v zastavanom uzemi e o ¢ | £ -
® © 8 S - al 5| > £
< T g > —~ & | ¢
2 = >3 ] g— K=l
ﬁ 3 g Kéd / vymera | Kéd / skupina | vymera v 2 g
O ® skupina BPEJ | v (ha) BPEJ (ha) gl o
5 2
(a1 =
D44 Ladce Vyroba 1,90 1,90 0205001 1,90
D45 Ladce Byvanie RD 0,45 0,45 0202005 0,45
D46 Ladce Byvanie RD 0,08 0,08 0202005 0,08
D47 Ladce Byvanie RD 0,08 0,08 0202005 0,08
D48 Ladce |OV/byvanie 0,28 0,28 0202002 0,28
D49 Ladce Vyroba 0,58 - - - ostatna
plocha
0202002 5,54
D50 Ladce Vyroba 7,86 7,86
0214062 2,32
D51 Ladce Byvanie RD 0,22 - - - Lesny
pozemok
0292782 4,28
D52 Ladce Rekreacia 4,54 4,54
0265312 0,26
0782782 1,27
D53 Ladce Rekreacia 3,93 3,93 0863542 1,37
0878463 1,29
Rekreacia bez
D54 Ladce v krajine 7,63 ) zéberu
0782782 511
D55 Ladce Rekreacia 7,84 7,84 0882683 0,61
0878463 2,12
D56 | Ladce | Rekreacia | 55 - bez
v krajine zaberu
Z1 Ladce |OV/byvanie 6,63 - - - udeéeny
72 Ladce Vyroba 1,76 - - - ostatna
plocha
SPOLU 48,11 26,96 26,93 21,18
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Q. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UZEMNEHO PLANU OBCE LADCE

Zavdzna cast’ je vypracovana v plnom zneni s vyznacenim aktualizovanych resp.
doplnenych formulacii zasad a regulativov priestorového usporiadania, podmienok funkcného
vyuzivania uzemia, umiestriovania stavieb a s urcenim novych verejnoprospesnych stavieb,
sikmym modrym pismom.

Upliné znenie

Zmeny a doplnenia regulativov Zavaznej ¢asti UPN obce Ladce st oznacené sikmym
farebnym pismom.

Navrh spésobu zastavby, regulaéné principy

REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA — Navrh regulativov je podkladom pre
formulovanie schvalovacieho dokumentu k zavédznej Casti izemnoplanovacej dokumentacie
UPN — obce Ladce.

Regulativy Uzemného rozvoja stanovuju pre kazdy urbanisticky blok :

. funkéné vyuzitie urbanistického bloku

. priestorové usporiadanie vratane intenzity zastavby a spdsobu zastavby.

Regulativy Uzemného rozvoja po ich schvaleni budi slUzit' ako zavazny material pre
stanovenie podmienok vystavby v sidle, pri vydavani zavazného stanoviska miestnej
samospravy a Statnych organov v procese Uzemného a stavebného konania.

Navrhované lokality rieSené Uzemnym planom obce Ladce sU vymedzené nasledovnymi
regulativmi funkéného vyuzitia :

RD - obytna funkcia — rodinné domy, lokality ¢.1/RD-29/RD, 31/RD-33/RD, ¢.37/RD-39/RD
C. D45-D47,¢.D51, — navrhované lokality ZaD c.3

BD - obytna funkcia — bytové domy, lokalita ¢.41/BD

RDV - obytna funkcia vyhl'ad

OV - obdianska vybavenost’

M - funkéne zmiesané plochy OV/RD, lokalita 36/ZM,
OV/RD/BD lokality ¢. D48, Z1 — navrhované lokality ZaD ¢.3

DP - drobné prevadzky

VP — vyrobné plochy, skladové hospodarstvo, objekty technickej infrastruktary, lokalita
40/VP,

y lokality ¢. D44, Z1 — navrhované lokality ZaD c¢.3

S — Sport

R — rekredcia , lokality ¢.D52, D53, D55 — navrhované ZaD c¢.3

C — cintorin

ZV - zelen verejna

RV - rekreacia wyhtad- vo volnej krajine, lokality ¢.D54, ¢.D56

D — dopravna vybavenost, lokalita ¢.42/D
TZ — technicka vybavenost, lokality ¢. D44, Z1 — navrhované lokality ZaD c.3
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Q.1. REGULATIVY PRE UZEMNY ROZVO]

Zasady a zavazné regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia
rieSeného uzemnym planom:

Q.1.1. Obytné uzemie IBV{-individualna-bytova-vystavba)}
Oznacenie v grafickej ¢asti : — rodinné domy, — bytové domy

Pocet podlazi IBV — max. 2 nadzemné podlazia vratane podkrovia, resp. vystavbu
prispbsobit’ jestvujucej zastavbe v danej lokalite.

ZastreSenie plochou strechou sa pripusta len v pripade zastavby prieluky v suvislej
zastavbe, v ktorej je zastreSenie uz realizované plochymi strechami. Pripustné su
nehorizontalne konstrukcie striech (skosené ploché strechy) s ohladom na charakter
okolitej zastavby, v inych pripadoch je zastreSenie plochou strechou nepripustné.

V pripade umiestnenia novej stavby v prieluke uliénej zastavby, kde su min. 2
susediace domy s rovnakym tvarom strechy, je potrebné dodrzat tvar strechy a vysku rimsy
susediacich domov aj pre tieto nové stavby ako aj pre rekonstrukcie resp. prestavby uz
existujucich domov.

Ak susediace domy maju rozlicny tvar strechy, je treba na novych stavbach
navrhnut tvar strechy prevladajuci nad 60% v danom uli€nom priestore.

Vy8ka navrhovaného rodinného domu v pripade prieluky v sulvislej zastavbe je
urena susediacimi rodinnymi domami. Navrhovany rodinny dom nesmie byt vyssi ako
vySSi zo susediacich rodinnych domov a niZsi ako niz8i zo susediacich rodinnych domov.

V suc€asnej obci v Casti ul. Cementarska, ul. Farska a ul. Zahradna je nepripustné
zvySovanie poctu podlazi na objektoch bytovych a rodinnych domov s cielom umiestnenia
novych bytovych jednotiek. Pripustna je rekonStrukcia podkrovi s moznostou rozSirenia
0 nové bytové jednotky.

V prielukach suvislej zastavby dodrzat pévodnu stavebnu &iaru v pripade, ked
neprichadzaju do uvahy iné obmedzenia.

Pri vystavbe hospodarskych objektov a drobnych stavieb je nutné dodrzat stavebnu
Ciaru a ich situovanie v zadnej €asti zahrad. Nie je mozné ich umiestiiovat v priestore medzi
ulicnou a stavebnou d&iarou. Ich architektonické stvarnenie ma zodpovedat stvarneniu
rodinnych domov, nie je mozné pripustat vystavbu provizérnych hospodarskych objektov.

Podmienkou budovania tychto objektov je dodrzanie prislusnych bezpecnostnych,
poziarnych a hygienickych predpisov.

Chov uzitkovych a hospodarskych zvierat je pripustny za podmienky dodrziavania

zasad obcianskeho spolunazivania v zmysle ob&ianskeho zakona, VZN obce Ladce,

a prlslusnych pravnych predpisov — zakong. 369/1990 Zb 0 obecnom zrladenl zaken

C. 29/2007 Zz.0 veterlnarnej starostllvostl Nariadenia vIady C. 735/2002 Zz..
Do pléch Cistého byvania su zaradené rodinné domy v suvislych skupindch na pozemkoch
do 1000m>.
- Stavebnu C&iaru v novych lokalitach stanovit — 5m od okraja oplotenia stavebného
pozemku, resp. hranice uli¢ného priestoru,
- Stavebnu Ciaru pre predstavenu garaz — 5m od okraja od hranice ulicného
priestoru resp. oplotenia stavebného pozemku,
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- Sklon strechy od 20 °— 45° st.

- Materialoveé rieSenie RD — odporu¢ané prirodné materialy (kamen, drevo).
Do pléch Cistého byvania su zaradené rozvojové obytné lokality navrhnuté Zmenami
a doplnkami ¢€.1 : €.27 Mocovce, ¢€.28 Vlaky, ¢.29 Za Parkom. Zavaznu regulaciu
usporiadania navrhovanych lokalit 27 — ¢.29 ur¢i uzemny plan zény.
Lokality navrhnuté Zmenami a doplinkami ¢.3 UPN-O Ladce :
€.45 a 46 — Za Hviezdoslavovou ulicou, ¢.47 Pri cintorine a ¢&. 51 Pod rotbanom

Q.1.1.2 Zasady a zavazna regulacia priestorového usporiadania, podmienky vyuzitia
uzemia a umiestiovania stavieb v navrhovanych obytnych lokalitach
s rodinnymi domami

Uliény priestor

= je priestor vymedzeny uliCnou hranicou protifahlych stavebnych pozemkov, resp.
ulicnym oplotenim protilahlych stavebnych pozemkov. V ulichom priestore sa
umiestriuju - obsluzna komunikacia (vozovka), odvodnenie vozovky, chodniky, ulicna
zelen, inzZinierske siete, osvetlenie, pristreSok s nadobami na triedeny odpad, zelené
pasy medzi chodnikom, resp. cestou a plotmi pozemkov,

= Sirka ulicného priestoru sa stanovuje: na 10m v novonavrhovanych lokalitach.

Uliéna ciara

* je zavazna Ciara, ktora vymedzuje verejny uliény priestor, obvykle prebieha v linii uli¢ne;j
hranice stavebnych pozemkov, resp. ulicného oplotenia protifahlych stavebnych
pozemkov.

Stavebna Ciara

» predstavuje zavaznu liniu, ktoru ma dodrzat buduca zastavba, pricom ju nesmie
prekroc€it smerom k ulici,

» stavebna Ciara sa stanovuje na 5m od uli¢nej Ciary.

Stavebny pozemok

= stavebnym pozemkom sa rozumie Cast Uzemia urCena uzemnym planom obce alebo
uzemnym planom zony, alebo uzemnym rozhodnutim na zastavanie, alebo pozemok
zastavany stavbou.

Zastavana plocha pozemku
= je sucet zastavanych ploch vSetkych stavieb na pozemku, vratane drobnych stavieb
nevyzZadujucich stavebné povolenie, ale len ohlasenie drobnej stavby.

Plochy zelene

= pre UCely hodnotenia minimalneho podielu ozelenenia ploch stavebného pozemku sa
medzi zapocCitatelné plochy zelene zaraduju plochy zelene na rastlom teréne, plochy
zelene nad podzemnymi konStrukciami a plochy rastlého terénu spevnené rohozami s
naslednym zatravnenim.

Ostatna plocha

20



ZMENY A DOPLNKY ¢.3 Uzemného planu obce LADCE 10/2023

= je plocha zniZena o zastavanu plochu a plochu zelene, ktoré nie su zastavané stavbou
nad urovriou terénu.

Zastavana plocha stavby

» je plocha ohrani¢ena ortogonalnymi (pravouhlymi) priemetmi vonkajSieho lica zvislych
konStrukcii vSetkych nadzemnych a podzemnych podlazi do vodorovnej roviny. Do
zastavanej plochy stavby sa nezapoditava poOdorysny priemet strechy, markizy,
balkénov, nekrytych teras, izolatné primurovky a pod.

Zavazna regulacia

Intenzita vyuzitia ploch

= minimalna vymera stavebného pozemku pre jeden rodinny dom s jednou bytovou
jednotkou 550 m?

= zavazny koeficient zastavanej plochy stavebného pozemku pozemnymi stavbami
(budovami) maximaine 0,30

= zavazny koeficient zastavanej plochy stavebného pozemku pozemnymi stavbami (
budovami) len pre lokality ¢.2/RD, €.35/RD, €.37/RD maximalne 0,35

= zavazny koeficient ozelenenia plochy stavebného pozemku minimalne 0,50

Umiestnenie stavieb
= pri umiestiovani rodinnych domov je potrebné:
o zachovat stavebnu Ciaru, ktora predstavuje zavaznu liniu buducej zastavby, pricom
ju nesmie prekrocit smerom k ulici,
o stavebna Ciara sa stanovuje na - 5m od uliénej Ciary
= stavebnu Ciaru je povinné zachovat' a neprekrocit’ ju smerom k ulici aj pri umiestfiovani
drobnych stavieb ( v zmysle §139 stavebného zakona), samostatnych garazi,
pristreSkov pre auta a pod.
= zachovat rovnobeznu orientaciu objektov s prifahlou komunikaciou resp. s uli¢nou
Giarou,
= Sirka ulicného priestoru sa stanovuje : 10m
» odstupy stavieb podla vyhlasky €. 532/2002 Z.z.

Podlaznost’ stavieb
= nadzemna podlaznost budov, resp. zavazny pocet uplnych nadzemnych podlazi budov
v regulovanych lokalitach sa stanovuje :

o regulovanom uzemi sa stanovuje:
. pre rodinné domy maximalne 2 nadzemné podlazia a podkrovie
. pre budovy pripustnej vybavenosti maximalne 2 nadzemné a podkrovie

ZastreSenie stavieb

= Symetrickymi Sikmymi strechami so sklonom striech od 15 °— 45° st.

» Ploché strechy, skosené ( nehorizontalne) ploché strechy,

Jednotny tvar a sklon striech je potrebné zachovat' v ramci celej regulovanej lokality, alebo len
pre skupinu domov zoskupenych v niektorej asti.

Pripustné je mat’ skupiny bud so Sikmymi strechami alebo plochymi strechami.

Nepripustny spdsob zastavania izemia
= stavby nepripustného funk&ného vyuZzitia
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= zastavba s charakterom provizérnych objektov,
= zastavba doCasnymi objektmi

Doporuéeny sposob ozelenenia izemia
* neverejna resp. sikromna obytna zelen
= verejna liniova zelen

= parkovo upravena drobna verejna zelen
= krajinna zelen

Pripustny sposob oplotenia v ulicQhom priestore:

= sUvislé nepriehladné steny na zakladovom pase len max. do vysky 0,6m

= vy3SSie konstrukcie oplotenia vyluéne priehfadnymi prvkami do celkovej vysky max.1,7m,
napr. z dreva v priehladnej forme, plotového pletiva, kovovych prvkov,

= oplotenie v krizovatkach musi reSpektovat rozhladovy trojuholnik (STN 73 6102)

Nepripustny sposob oplotenia v uli€nom priestore

= celoplosSny nepriehladny mur z betdnu, beténovych tvarnic, tehly, tehlovych tvarnic a
pod.

Pripustny sposob oplotenia medzi jednotlivymi pozemkami a po vonkajSom obvode

zastavby obce :

= vySka oplotenia —max 1,7m

= konstrukéné prvky oplotenia — drevo v priehladnej forme, pletivo, zivy plot - strihané
dreviny,

= suvislé nepriehladné steny len v Castiach, kde si to vyzaduje intimita exteriéru pozemku,
avSak bez ohrozenia svetlo-technickych podmienok a oslnenia susedného pozemku —
uprednostnit’ drevo, Zivy plot

Nepripustny sposob oplotenia

= celoploSny nepriehfadny mur po obvode pozemku z beténu, beténovych tvarnic, tehly,
tehlovych tvarnic, plechu, dreva a pod.

V obytnych uzemiach je nepripustné umiestrfiovat

= obchodno-obsluznu vybavenost velkoplo3nu s negativnym dosahom na byvanie,
resp. znizujucu kvalitu obytného prostredia,

= obchodno-obsluzna vybavenost negativne zvySujuca dopravnu zataz obytného
prostredia,

» velké Sportové zariadenia a arealy od 600m?,

» drobna pofnohospodarska vyroba a chov hospodarskych zvierat zhorSujuce kvalitu
obytného prostredia,

= skladovacie aredly a zariadenia, plochy,

= priemyselna vyroba, stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

= vyrobné sluzby ruSiace byvanie,

= velkokapacitna polnohospodarska vyroba,

= nadzemné stipové vedenia elektrickej energie a telekomunikacii,

» index zastavanosti = 0,30 plochy stavebného pozemku,
* index zastavanosti = 0,35 plochy stavebného pozemku pre lokality ¢.2/RD , €.35/RD
a ¢.37/RD
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= pripustné je umiesthovat zakladnu obchodno-obsluznu vybavenost zabezpecéujucu
denné potreby obyvatelov, nerusiacu byvanie, situovanu v rodinnych domoch alebo
samostatnych budovach,

= urbanisticku Strukturu zastavby na novych plochach riesit tak, aby umozfiovala
lepSiu cirkulaciu vzduchu a branila prehrievaniu budov,

= zabezpecit a podporovat zvysenie retencnej kapacity uzemia pomocou
hydrotechnickych opatreni navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu,

= zvySit infiltraénu kapacitu tzemia minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov
v ramci zony byvania

= pripustny je drobny chov hydiny, hospodarskych Gzitkovych zvierat, spracovanie
polnohospodarskych produktov len v rozsahu vlastnej spotreby (samozasobovania),
situovany na pozemkoch rodinnych domov v samostatnych objektoch do 35 m?, a za
dodrzania zasad obcianskeho spolunazivania v zmysle ob&ianskeho zakona, VZN
obce Ladce, a prislusnych pravnych predpisov — zakon ¢.369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni, zakon ¢.40/1994 Z.z., zakon ¢€.39/2007 Z.z. o veterinarnej starostlivosti,
Nariadenia vlady ¢.735/2002 Z.z.

. Na lokalitach €.38 ,Podkaliste” a ¢.39 ,Vidok“ je potrebné pre dalSim
schvalovanim ( uzemné konanie) vykonat zmapovanie biotopov narodného
a eurépskeho vyznamu, vratane monitoringu chranenych druhov rastlin
a zivoCichov, v pripade vyskytu uvedenych biotopov je na zasah do nich
potrebny suhlas podfa §6 ods.2 zakona o ochrane prirody a krajiny.

Q.1.2. Uzemie obé&ianskej vybavenosti

Oznacenie v grafickej Casti :
[OV] - obéianska vybavenost, [ZM| — zmiesané plochy OV/RD/BD,

— drobné prevéadzky, |C| - pohrebisko

Plochy urcené pre stavby a subory stavieb obcianskej vybavenosti, peSie priestory a
namestia s prvkami drobnej architektury, hlavné peSie komunikacie, verejna zelen parkovo
upravena, ostatné mensie a malé plochy zelene. Potrebné je priebezne zvySovat’ infiltracnd
kapacitu Uzemia minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov. V (zemiach obcianskej
vybavenosti sa umiestnuju :
» zakladna Skolska vybavenost’
» zakladna vybavenost’ zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné
lekarske pracoviska, lekarske poradne a pod.),
» zariadenia socialnej starostlivosti,
» administrativno-kancelarska vybavenost’ (kancelarie, ateliéry a pod.),
» rekreaCno-zotavovacia vybavenost’ (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska)
pre obsluhu Gzemia,
= stravovacie zariadenia,
» pohotovostné byvanie,
» ubytovacie a informacné zariadenia cestovného ruchu,
» ochranna a izola¢na zelen oddel'ujuca plochy a objekty OV od pléch dopravy,
technickej vybavenosti a ploch vyroby s rusivym ucinkom na verejné prostredie,
» prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a cyklistické
chodniky,
» zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne, vstavané podzemné a
nadzemné garazové objekty a pod.,
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» zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu Gzemia (trafostanice, regulacné
stanice plynu, rozvodné skrine,

= plochy pre spolo¢né odpadové nadoby, resp. kontajnery, kontajnery na separaciu
odpadu.

Je nepripustné umiestiovat’ :
. byvanie v bytovych budovach (bytové domy, rodinné domy),
. vyroba, miestna malovyroba, priemyselna vyroba, skladovanie,
. stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
= vyrobné sluzby,
. drobny chov hydiny, hospodarskych zvierat,
. zariadenia na spracovanie pol'nohospodarskych produktov,
. CSPH vsetkych druhov, )
. novobudované nadzemné stlpové vedenia inzinierskych sieti - elektrickej
energie, telekomunikacii, datovych sieti.

Uzemie obdianskej vybavenosti kultirno-nabozenského charakteru

Na hore Butkov bolo zaloZzené putnické miesto a Skalné Sanktuarium BoZzieho
milosrdenstva, ktoré sa priebezne upravovalo. RozSirovali sa plochy pre putnikov a pre
zhromaZzdenia veriacich pri bohosluzbach. Vybudovana bola krizova cesta so zastaveniami, s
nastupom pri chate Muflonka a s vyustenim v Skalnom Sanktuariu.

V priestore putnického miesta je potrebné :
= skvalitiovat’ podmienky suvisiace s navstevnost'ou putnického miesta,
= doplnit’ nevyhnutné zariadenia k zabezpeceniu bezkolizneho prostredia v dobe
nabozenskych slavnosti s ocakavanou vysokou navstevnostou,
= udrziavat’ chodnik s krizovou cestou a s prilahlym okolim,
= upravit’ nastupny priestor k Skalnému Sanktuariu a krizovej ceste v priestore chaty
Muflonka.

Zmiesané Gzemie obytnej funkcie a obcianskej vybavenosti
— zmie$ané plochy OV/RD/BD,

Obe funkcie situované predovsetkym v centre obce su rovnocenné. Prvé nadzemné
podlazie bude vyuzZité pre obciansku vybavenost, poschodia pre byvanie. VysSkové
zénovanie je potrebné zladit’ so sucasnou zastavbou.

Architektonické a urbanistické stvarnenie danej zony je potrebné podriadit’
historickému vyvoju obce.

Uzemie sllZiace predovSetkym pre umiestnenie objektov byvania a obcianskej
vybavenosti s dorazom na vytvaranie kvalitného prostredia, so zariadeniami obcianskej
vybavenosti zabezpecujicimi komplexnost’ prostredia centra obce, ale s prevahou ploch
obytnych budov.

Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované predovSetkym ako vstavané
zariadenia v parteri — prizemi obytnych objektov.

Pri komplexnom vyrieseni casti uzemia urbanistickou studiou je mozné umiestriovat’
aj samostatné objekty obcianskej vybavenosti socidineho a komercného charakteru,
zodpovedajce mierke vidieckej zastavby.

ZvysSovat' infiltraénu kapacitu Uzemia minimalizovanim podielu nepriepustnych
povrchov.

Zmiesané Gzemie — obytné (¥BV) a drobné remeselné aktivity a sluzby
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— drobne prevadzky

Prevazujlica funkcia je byvanie, aktivity su doplnkovou funkciou. Prevazne po6jde o
spojenie remeselnickej dielne s byvanim majitela a jeho rodiny. V tomto dzemi je mozné
umiestnit’ objekt s Cisto remeselnou vyrobou, ktory rozsahom a dopadmi na ZP zodpoveda
nezavadnej remeselnej vyrobe.

Cell buddcu vystavbu na novych plochach je potrebné riadit’ spracovanim predprojektovej
pripravy a vypracovat’ jednu z uvedenych projektovych dokumentacii'

» urbanistické studie

= zastavovacie a objemové studie

» ostatné Studie a generely technickej infrastruktary.

Q.1.3. Priemyselna vyroba a sklady
Oznacenie v grafickej ¢asti : — vyrobné plochy, skladové hospodarstvo, objekty technickej
infrastruktiry, [TZ|— technické vybavenost

Uzemie bude sliZit pre umiestnenie podnikatel'skych aktivit v oblasti I'ahkého
priemyslu, skladovania a montaze, t.j. Cinnosti, ktoré nemaju negativny vplyv na Zivotné
prostredie a ktoré tvoria zastavbu v izolovanych objektoch.

Nepripustné su vSetky vyrobné Cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi by mohli
priamo ¢i nepriamo zasahovat’ do obytného Uzemia alebo obmedzovat’ vyuzitie susednych

pozemkov na ucely byvania.

ZaD ¢.3 UPN-O Ladce navrhuju plochy vyroby na lokalitach ¢.D44- U Brvna, ¢.D49-Pri viecke,
¢.D50 — Strbova, Z2 -Pri Cementarskej. Prednostne sa navrhuji pre umiestnenie
environmentalnych technologickych zariadeni na zabezpecenie energie pre vyrobu ( napr.
fotovoltaika a pod.)

Priemyselny park

V Gzemi budu vyclenené plochy: malé a stredné podniky strojarskeho charakteru,
skladového hospodarstva, plochy sliziace pre umiestnenie vyrobnych servisnych a
opravarenskych sluzieb, administrativa suvisiaca s podnikanim, dopravné plochy — garaze,
Cerpacia stanica s pripustnymi prevadzkami, nevyhnutné plochy technického vybavenia
Uzemia.

-V priemyselnom parku je mozné umiestnit’ len také stavby, ktoré

neznehodnotia Zivotné prostredie v obci.

Vzhladom na to, Ze rozvojova plocha priemyselného parku nerieSi umiestnenie
stavieb na parcelach, nedaju sa jednoznacne urcit’ zastavovacie podmienky.

Z uvedeného dbvodu je potrebné plochu priemyselného parku riesit’ urbanistickou
Studiou, kde budu vyclenené funkcéné Casti lokality.

Q.1.4. PolI'nohospodarska vyroba
Oznacenie v grafickej Casti : — polnohospodarska vyroba

Hospodarske dvory rol'nickeho druzstva ozelenit’ izolatnou zelefiou a vypracovat’
generel zelene a projekt ekologizacie vyroby so zameranim na odstranenie Sirenia Skodlivin
a zapachu.

Q.1.5 Rekreacia ]
Oznadenie v grafickej éasti : [J - sport, [R| - rekredcia, |RV|- rekreacia v krajine

Priestory pri Vahu rieSit ako plochy letnej rekreacie bez vystavby narocnych
zariadeni sluzieb.
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Vybudovat bezkolizne komunikacné trasy pre peSich turistov a cyklistov
katastralnym Uzemim obce a zaradit ich do siete tras poznavacieho turizmu povazského
regionu, umoznit tak zvySovat navstevnost, spoznavat obec, jej pamatné miesta, historické
pamiatky, prirodné krasy a aj oboznamit s moznostami vyuZitia rekreacnej oblasti ,Za
horou*.

Cestovny ruch a rekreacia

Pre rozvoj aktivit cestovného ruchu a rekredcie vytvarat’ adekvatne podmienky, s vyuzitim
danosti prirodného prostredia, z geografickej polohy a charakteristickej skladby Gzemia
obce a sUcasne zohladnit’ poziadavky byvajuceho obyvatel'stva, oCakadvania navstevnikov
obce, i zauzivanych foriem rekredcie a spolocenskych rekreacno-Sportovych aktivit, s
dbérazom na potencial t'aziskovych rekreacnych zén obce :

- letnej rekreéacie v Uzemi medzi Vahom a kandlom Vahu, ktorym prechadza aj

Vazska cyklisticka magistrala,
- v Uzemi rekreacnej zény Za horou s celoro¢nou prevadzkou.

V prirodnych a krajinnych oblastiach dodrziavat’ pomer funkcie ochrany prirody a funkciami
spojenymi s rekreaciou a rozvojom cestovného ruchu.

V Uzemi rekreacnej zony medzi Vahom a kandlom Vahu rozvijat’ a prepajat’ jednotlivé formy
letnej rekreacie zamerané najma oddychovo-rekreacnu napln.

V ramci programu rozvoja rekreacnej zény Za horou :

» zachovat' jej tradicné poslanie k rekredcii, oddychu i Sportovym aktivitam v
kvalitnom prostredi Strazovskych vrchov,

» dodrziavat’ vSeobecné podmienky ochrany prirody v stlade so zakonom ¢.534 Z.z. o
ochrane prirody a krajiny, ochranu drevin, vyznamnych krajinnych prvkov a
segmentov, a prvkov USES,

» zachovat’' jedinec¢nost’ horskej lUky Dielec respKétna, zvysit' starostlivost’ o jej
ochranu, Uc¢inne zabranit’ jej postupnému zarastaniu naletom, zabezpecit’ pravidelné
kosenie, odstranovanie naletov v kontaktnom priestore lika-les a zamedzit' tym
postupnému rozrastaniu sa lesa do li¢neho Uzemia,

= vyskové zdnovanie rekreacnych chat regulovat’ na Uroven 1. nadzemného podlazia s
podkrovim,

= obnovit’ znackovy turisticky chodnik, trasa 8583, ZIta znacka, Ladce, zeleznic¢na
stanica — Rohata skala,

Rekreacna zona v miestnej Casti Tunezice situovana nad miestnym kamenolomom nie je
bezkolizne dopravne pristupna. Vyuziva sa cesta a areal kamenolomu. Navrhuje sa:

» nerozsSirovat' v tomto prirodnom priestore plochy pre individualnu rekreaciu,

» nepovol'ovat’ vystavbu novych rekreaCnych chat,

= existujuce chaty ponechat’ na dozitie, umoznit’ len ich nevyhnutné opravy.

V oblasti chaty Mufionka, kde sa nachadzaju objekty individuainej chatovej rekredcie ZaD ¢.3
navrhuju vymedzit’ lokality ¢. D53 — Muflonka a ¢.D55 Kutna, ktoré spajaju existujuce objekty
chat do ucelenych rekreacnych uzemi.

Navrhuje sa lokalita rekreacie ¢.D52 Podkaliste. Organizaciu zastavby sa odporuca vyriesit’
urbanistickou stddiou.

RV| - rekreécia v krajine
V ramci ZaD ¢&.3 sa navrhuju rekreacné priestory 54 — PodlaviCky a 56 — Struckova, bez
naroku na odriatie polnohospodarskej pddy alebo lesnych pozemkov. Prepéajaju lokality
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individualnej chatovej rekreacie. Navrhuju sa pre umiestnenie prvkov drobnej architektury za
ucelom dobudovat turisticku infrastruktaru. ( odpocivadla, nauéné chodniky, prirodné
Sportové posilriovne a pod...).

Q.1.6. Kultarno-historické hodnoty
Oznacenie v grafickej ¢asti :
— Evidencia v registri nehnutelnych narodnych kultarnych pamiatok

V Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR v registri nehnutelnych narodnych
kultdrnych pamiatok su evidované nasledovné objekty, ktoré su vyhlasené za nehnutel'né
narodné kultirne pamiatky :

742/1 Kastiel Ladce

742/2 Park pri kastieli

742/3 Alej — pristup ku kastiel'u

742/4 Sklenik — v parku

742/5 Altanok — v parku

797/1 Pomnik padlym a umucenym v SNP

Na uvedené narodné kultirne pamiatky sa vztahuju ustanovenia zakona NR SR
¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov a Uprav a su
premetom pamiatkového zaujmu a ochrany.

V bezprostrednom okoli kultirnej pamiatky nemozno vykonavat' stavebn( cinnost’
ani ind dcinnost, ktora by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty vysSSie uvedenych
nehnutelnych narodnych kultirnych pamiatok. Bezprostrednym okolim nehnutelnej
pamiatky je priestor v okruhu 10m od obvodového plasta stavby, ak nehnutelnou kultdrnou
pamiatkou je stavba, alebo od hranice pozemku, ak je nehnutelnou pamiatkou pozemok.

Podl'a zakona ¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov a Vyhlasky MK SR ¢.16/2002 , ktorou sa vykonava zakon o ochrane
pamiatkového fondu st chranené archeologické nalezy a naleziska odkryté aj neodkryté v
povodnych nalezovych suvislostiach.

V doline, v ktorej sa obec Ladce nachadza, su evidované archeologické nalezy z
viacerych obdobi a je tu predpoklad, Ze pri zemnych pracach spojenych so stavebnou
¢innost'ou moze dojst’ k archeologickym situaciam resp. k archeologickym nalezom.

Na tuto skutoCnost bude potrebné prihliadat’ v jednotlivych stavebnych etapach
realizacie a uplatfiovania Uzemného planu v praxi, kedy podmienkou pre vydanie tzemného
resp. stavebného povolenia bude v opravnenych pripadoch poziadavka na zabezpelenie
archeologického vyskumu.

Q.1.7. Dopravné zariadenia
Oznacenie v grafickej Casti : @ a |R2 —dopravna vybavenost,

Dobudovat’ miestny komunikacny skelet a pesi systém. Autobusové zastavky riesit’ s
pristreSkami vhodne architektonicky stvarnenymi. Plochy statickej dopravy doplnit’ o prvky
drobnej architektary. Vyhl'adovo pesi tah pretiahnut’ az do priestorov letnej rekreacie — pri
Vahu, ktory sa postupne upravi na cyklisticky chodnik.

Navrh Zmien a dopinkov &.1 UPN-O Ladce
- dobudovat’ dial'ni¢nu krizovatku na D1 Ladce o chybajucu privadzac zo smeru Bratislava
(rozvojova plocha €.32) — severne nad obcou a napojenim na cestu I/61 na okraji
intravilanu rieSit’ problémy ochrany Zivotného prostredia v celej dizke prietahu cesty 1/61
obcou.
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Vybudovat’ pesi a cyklisticky chodnik spajajuci jadrova obec s miestnou ¢ast'ou
Tunezice, trasovany v sibehu s ul. Hviezdoslavovou (cesta I/61), ale nie v telese cesty.

Od centralnej casti obce vybudovat samostatny pesSi chodnik a bezkolizne
spristupnit’ paméatné miesto na Butkove. PeSi chodnik k paméatnému miestu bude
prechadzat’ jadrom obce, zaroven bezkolizne spristupni Horné Ladce a udolim Luckovského
potoka povedie horskou Cast'ou Ladeckého chotara.

Vybudovat’' bezkolizne cyklistické trasy a chodniky pre peSich turistov katastralnym
Uzemim obce s prepojenim na okolité obce a zaujimavosti regidonu a zabezpecit' vystavbu
suvisiacich stavieb.

Navrh Zmien a dopinkov &.2 UPN-O Ladce

= pre novo navrhované obytné lokality zabezpedit vystavbu obsluznych komunikacii
s doporucéenou funkénou triedou C2 a C3 a kategoériami, MO 7,5/40 a MOU 6,5/30
» vystavba komunikacii v novych obytnych lokalitach musi reSpektovat’ stanovené regulativy
uzemného planu a platné normy STN
= pre obytnu zénu 19/RD,DP je korigovana trasa obsluznych komunikacii zakreslena
v hlavnom vykrese Zmien a doplnkov &.2 UPN obce Ladce, &.2/2-ZD2 Komplexny navrh
zavazna,
= parkovanie a odstavovanie vozidiel rieSit' v sulade s aktualne platnymi STN a TP
= parkovanie a odstavovanie vozidiel pri rodinnych domoch rieSit vyhradne na plochach
pozemkov rodinnych domov,
= Pre kazdy rodinny dom plati povinnost dodrziavat stanoveny regulativ a zabezpedit
plochu pre odstavovanie resp. parkovanie motorovych vozidiel v rozsahu minimalne
dvoch parkovacich miest pre rodinny dom s jednou bytovou jednotkou a 1 parkovacie
miesto pre navstevu verejne pristupné. Pre kazdu dalSiu bytovd jednotku v rodinnom
dome je potrebné navysit plochu na parkovanie vzdy o 2 miesta. Do pakovacich pléch
sa zapocitavaju garaze vstavané, pristavané k rodinnému domu i samostatne stojace
garaze na pozemku rodinného domu.
= Parkovanie pre bytové domy rieSit vyhradne na vlastnom pozemku formou spolo¢nych
parkovisk alebo v bytovom dome vstavanych garazach, v pocte min.2 parkovacie
miesta na 1 bytovu jednotku a naviac zabezpe it vybudovanie min. 2 parkovacich miest
pre navstevu resp. pre servisnu alebo poruchovu sluzbu s oznadenim a Casovo
obmedzenym statim.
= Kazdy investor, ktory planuje vystavbu rodinného alebo bytového domu je povinny
reSpektovat’ stanoveny regulativ a hned v pripravnej faze rieSit vymedzit dostatok pléch
pozadovanych pre staticku dopravu.
= Na vozovkach miestnych komunikacii plati zakaz odstavovania vozidiel a vytvaranie
parkovacich miest.
= Vramci uliénych priestorov sucasnej obce priebezne dobudovat peSie chodniky tam
kde stale absentuju a vybudovat vzajomne prepojenu bezbariérovu celo obecnu siet
pesSich chodnikov.
= v novo navrhovanych obytnych zénach vybudovat bezkoliznu peSiu dopravu formou
peSich koridorov mimo dopravného priestoru a obojstrannych peSich chodnikov
v uliénych priestoroch aj v pripade, ak nie je vystavba obojstranna. Vystavbu peSich
chodnikov je nutné budovat subezne s vystavbou obsluznych komunikacii
a inzinierskych sieti.
= Pesie chodniky je potrebné pripojit na siet chodnikov obce bez koliznych situacii
a zabezpedit tym bezpeéné vedenie chodcov ai pristup k jestvujucemu obc&ianskemu
a socialnemu vybaveniu a infrastrukture obce.
= budovat cyklistické cestiCky v trasach podla navrhu miestnych cyklotras
zdokumentovanych vo vykresoch uzemného planu obce.
= zabezpedit vybudovanie peSieho a cyklistického chodnika, ktory prepaja nadregionalnu
Vazsku cyklisticki magistralu s jadrovou ¢astou obce Ladce. Popri brehu Lu¢kovského

28



ZMENY A DOPLNKY ¢.3 Uzemného planu obce LADCE 10/2023

potoka vedie aZ k ul. Ludovita Stura, pokraduje k historickému kastielu a novou

komunikaciou prepajajucou tuto ¢ast’ obce s ul. Hviezdoslavovou smeruje k novému

rimskokatolickemu kostolu Bozieho Milosrdenstva. Pokracuje chodnikmi sidliskovej ¢asti

obce a Zahradnou ul. K Zelezni¢nej stanici. Odtial popri Zelezni€nej drahe vedie na

Cementarsku ul., a pri miestnej poste sa pripaja na uz navrhovany cyklisticky chodnik

smerom do Hornych Ladiec.

= Aktivne podporovat iniciativu premiestnenia trasy Vazskej cyklistickej magistraly na
lavostrannu hradzu Nosického kanala a tym blizSie k obci.

= Cyklistické trasy vedené po lesnych cestach a pozemkoch zriadovat s prislusnym
povolenim ako doplnkovu funkciu tychto pozemkov, aby boli prioritne zabezpecené
hlavné funkcie lesov a hospodarenia v nich.

Letecka doprava
Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia :

Cast’ k.U. obce Ladce sa nachadza v ochrannych pasmach Letiska Dubnica urcenych
rozhodnutim Ministerstva dopravy CSSR zn.01259/65-20 zo dria 08.06.1965. Ochranné
pasma a vyplyvajice obmedzenia limituju rozvoj obce :
- Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je
stanovené:
o ochrannym pasmom kuZzelovej prekazkovej plochy (sklon 1:25) s vySkovym
obmedzenim 327,3 — 383 m n. m. BVP,
o ochrannym pasmom Sikmej prekazkovej plochy vzletového a priblizovacieho priestoru
(sklon 1:70) s vySkovym obmedzenim 298,02 — 3347,3 m n. m. BVP.
KedZe sa jednotlivé ochranné pasma prelinajd, je zavazna vyska stanovena ochrannym
pasmom s nizSou hodnotou. Nad touto vysSkou je zakazané umiestfiovat’ akékol'vek
stavby a zariadenia bez suhlasu Dopravného Uradu.
Terén v zdpadnej Casti katastralneho Uzemia obce Ladce miestami presahuje vysky
stanovené ochrannym pasmom kuZzel'ovej prekazkovej plochy Letiska Dubnica, tzn. tvori
letecku prekazku. Umiestnenie objektov v Uzemi, kde uz terén presahuje obmedzujlcu
vySku uréenu ochrannymi pasmami Letiska Dubnica alebo v lokalitach prilahlych tomuto
Uzemiu, kde nie je dostatocna rezerva pre umiestnenie objektov vzhladom na
obmedzujlice vysky urcené tymito ochrannymi pasmami, mbze byt povolené len za
predpokladu, ze objekty nebudu mat’ negativny vplyv na bezpecnost’ leteckej prevadzky
a d'alsi rozvoj letiska, t.j. kazdy objekt bude Dopravnym Uradom individudlne postudeny
a ak objekt neohrozi bezpetnost' leteckej prevadzky, nevznikni Ziadne prevadzkové
obmedzenia, ned6jde k znizeniu Urovne bezpecnosti leteckej prevadzky a objekt nebude
mat’ negativny vplyv ani na rozvoj letiska, méze Dopravny urad takyto objekt povolit™-

- DalSie obmedzenia st stanovené:

o ochrannym pasmom proti nebezpecnym a klamlivym svetlam (povrchova Uprava
objektov a zariadeni musi byt rieSena materialmi s nereflexnou Upravou; externé
osvetlenie objektov, spevnenych ploch a komunikacii, reklamnych zariadeni a pod.
musi byt rieSené svietidlami, ktorych svetelny IU¢ je nasmerovany priamo na
osvetl'ovanu plochu a nemoze spbsobit’ oslepenie posadky lietadiel; zakaz pouzitia
zariadeni na generovanie alebo zosilfhovanie elektromagnetického Ziarenia, zakaz
pouZzitia silnych svetelnych zdrojov).

- podla zakona ¢.143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zakon) je povinnost v
povol'ovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy v ochrannych pasmach letisk
a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri dalSich stavbach, ktoré by mohli ohrozit’
bezpecnost’ leteckej prevadzky je potrebné poziadat’ Dopravny Urad o suhlas pri stavbach a
zariadeniach:
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ktoré by svojou vyskou, resp. svojim charakterom mohli narusit' obmedzenia
stanovené vyssie opisanymi ochrannymi pasmami Letiska Dubnica,

o stavby a zariadenia vysoké 100m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)
leteckého zakona,

o stavby a zariadenia vysoké 30m a viac umiestnené na prirodnych, alebo umelych
vyvySeninach, ktoré vycnievaju 100m a viac nad okolitd krajinu (§30 ods. 1 pism.

b), leteckého zakona,

o zariadenia, ktoré mozu rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN
110kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1 pism. c),
leteckého zakona,

o zariadenia, ktoré moézu ohrozit' let lietadla, najmé zariadenia na generovanie, alebo

zosilnovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§

30 ods. 1 pism. d) leteckého zakona.

o

Q.1.8 Ochrana prirody, verejna zelen a Zivotné prostredie

Respektovat zavery EIA a RUSES v ramci katastralneho Gizemia obce

V povodi Vahu dodrzat pasmo pobreznej zelene a solitérov zelene.

Plochy verejnej zelene su nezastavitelné, postupne budu dotvorené drobnou
architekturou a parkovou zelenou.

Pre celé sidlo je potrebné spracovat generel zelene.

Respektovat zavery RUSES.

Zavedenie separovaného zberu biologicky rozlozitelného odpadu a plastov.
Minimalizovanie negativneho vplyvu zdrojov znecistenia.

Napojenie na kanalizaciu vSetkych objektov.

Zabranenie uniku nebezpecnych latok do pddy a spodnych vod.

Aplikacia environmentalne najvhodnejSich BAT technik.

Neriadenu skladku odpadu TKO registrovanu v ISEZ ako pravdepodobna
environmentalna zataz EZ sa strednou prioritou (K 35-65), odstranit odvezenim
nanoseného odpadu na riadenu skladku, terén v mieste skladky upravit, v pripade
potreby prekryt, zamedzit opatovné navazanie odpadu zabezpeCenim pravidelnych
kontrol.

Pravdepodobna environmentalna zataz méze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho
vyuzitia Uzemia.

Vyskyt stredného az vysokého radénového rizika obmedzuje moznosti stavebného
vyuZzitia uzemia. Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom
stredného a vysokého radonového rizika je potrebné posudit podla zakona €. 355/2007
Z. z. 0 ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov a zakona MZ SR €.87/2018 Z.z., o radiaCnej
ochrane a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Dodrziavat vSeobecné podmienky ochrany drevin, vyznamnych krajinnych prvkov a
segmentov,

Vo vS8etkych rozvojovych lokalitach dotknutych Zmenami a dopinkami ¢€.2 zachovat
krajinnu zelefi a novu vysadbu krikovej a stromovej zelene vysadzat bez konfliktu s
inZinierskymi sietami.

Pri navrhoch vyuzivania uzemia zachovat a navrhovat dostatoCny podiel zelenych ploch
s pébvodnymi druhmi drevin, resp. druhmi, ktoré nemaju potencial nekontrolovane sa
Sirit. Vyber drevin prispdsobit meniacim sa klimatickym pomerom a stanoviStnym
podmienkam, podiel zelenych nezastavanych pléch v uzemi zachovat v min. rozsahu
40%.

Pri realizacii jednotlivych rozvojovych lokalit nesmu byt dotknuté zakézané Cinnosti vo
vztahu ku chranenym druhom rastlin a zZivoichov podla §34 a §35 zakona ¢€.534/2002
Z.z. o ochrane prirody a krajiny.
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= Na lokalitach €.38 ,Podkaliste“ a €.39 ,ViSok" je potrebné pre dalSim schvalovanim (
uzemné konanie) vykonat zmapovanie biotopov narodného a eurdpskeho vyznamu,
vratane monitoringu chranenych druhov rastlin a zivo€ichov, v pripade vyskytu
uvedenych biotopov je na zasah do nich potrebny suhlas podla §6 ods.2 zakona
0 ochrane prirody a krajiny.

= Zachovat nezastavanu prechodovd zénu pozdiz vodnych tokov v $irke min.10m od
vonkajSej hranice brehového porastu, ktora by spifala funkciu ochranného pasma
biokoridoru a zaroven manipulaténého priestoru umoZzhujuceho pohyb stavebnej
mechanizacie, oSetrovanie drevin a udrzbu tokov.

= Pri realizacii stavebnej €innosti minimalnym spdsobom zasahovat do existujucej
mimolesnej vegetacie.

=V pripade nevyhnutnych a odévodnenych vyrubov v suvislosti s planovanou ¢innostou
je potrebné postupovat podla §47 a § 48 zakona €.543/2002 Z.z. a zohladiovat
vegetatné a hniezdne obdobie z dévodu eliminacie 8kéd na pripadnych hniezdnych
druhoch.

= Pri vyrube drevin mimo lesnych pozemkov je potrebné postupovat podla §47 zakona
o ochrane prirody a krajiny. Ak organ ochrany prirody ( Okresny urad llava mimo
zastavaného Uzemia obce) nariadi nahradnu vysadbu podla §48 uvedeného zakona,
treba uprednostnit’ geograficky pdvodné druhy drevin.

=V predstihu uréit spolo€ensku hodnotu drevin a krovin uréenych na vyrub, ako aj
zabezpe it nahradnu vysadbu za zlikvidované dreviny a kroviny.

= Zamedzit Sireniu nepbévodnych a invaznych druhov rastlin a drevin (zakon €.150/2019
Z.z. o prevencii a manazmente introdukcie a Sirenia invaznych nepdvodnych druhov a
o0 zmene a doplneni niektorych zakonov).

» Dodrziavat navrhnuté opatrenia na zadrziavanie zrazkovych véd zo spevnenych ploch a
striech budov.

Pri stavebnej Cinnosti vyvolanej realizaciou navrhovanych lokalit v ZaD ¢€.2 prihliadat na
ochranu povrchovych a podzemnych vod.

Q.1.9. Plochy vy¢lenené pre zakladn( kostru USES-u

Pre cele sidlo vratane miestnych Casti je nutné spracovat’ miestny Uzemny systém
ekologickej stability (MUSES). )

Na plochach vyclenenych pre MUSES je mozné prevadzkovat' ich prvotné funkcie iba
za podmienok stanovenych RUSES-om tak, aby bola zachovana ich ekostabilizacna funkcia.

V ramci ekologickych regulativov v biocentrach a koridoroch treba dodrzat’
nasledovné obmedzujlce faktory a zabezpecit’ opatrenia na ich udrzanie.

Obmedzujlce faktory :
- vylicenie zasahu do vodného rezimu
- vylicenie regulacie toku
- vylicenie stavebnych a technickych zasahov
- vylicenie potencidlneho znehodnotenia kvality vody
- obmedzenie rekreacie
- vylicenie neriadenych skladok odpadov a zabranenie vzniku novych
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Q.1.10 Urcenie na ktoré casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’
uzemny plan zony

Pri navrhu Uzemného planu obce Ladce nebola poziadavka na obstaranie Uzemného
planu zény, plochy zmieSanych Gzemi a priemyselny park vzhladom na vel'kost' lokalit a
funkéného usporiadania je potrebné riesit’ urbanistickymi stadiami.

Zmeny a doplnky ¢€.1 urdcili spracovat’ Uzemny plan zony pre lokality ¢.2RD Mocovce,
¢.28/RD Vlaky, ¢.29/RD Za parkom, v rozsahu hranice rieSeného Uzemia jednotlivych lokalit.

Zmeny a doplnky ¢. 2 urluju spracovat’ Uzemny plan zény pre lokalitu ¢.38/RD
Podkaliste.

Zmeny a dopinky ¢. 3 neurcuju spracovat’ uzemny plan zony.

Q.2. ZOZNAM VEREINOPROSPESNYCH STAVIEB

Podla §108 ods.3 novely zakona ¢.50/1976 Zb. stavebny zakon sa za
verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnenie vo verejnom zaujme povazuju
stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia
podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujuci organ v
zavaznej Casti uzemnoplanovacej dokumentacie.

Z dbévodu zabezpeCenia postupnej vystavby navrhovanych zdén su vybrané
nasledovné verejnoprospesné plochy pre realizaciu jednotlivych stavieb :

- plochy pre priemyselny park regionalneho vyznamu R1 (medzi cementarfiou a

kamenolomom)

- modernizacia zelezni¢nej trate Nové Mesto — Puchov pre rychlost 160 km/hod.

R2

- Plochy technickej infradtruktury pri Nosickom kanaly

- Plochy pre verejné technické vybavenie a dopravné plochy pre bytovu vystavbu,

obciansku vybavenost’ a Sportovu ¢innost'.

Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Obcianska vybavenost’

1. Reuvitalizacia, obnova, dostavba budov, stavby tepelnej ochrany budov
zakladnej obcCianskej vybavenosti — administrativa, obchody, sluzby a
suvisiace priestory.

2. Stavba tepelnej ochrany Skolskych budov, obnova vnutornych — interiérovych Casti,
stavby bezbariérovych vstupov, dostavba s ucebfiami, revitalizacia exteriéru
Skolského arealu.

3. Stavba tepelnej ochrany budov materskej Skoly, obnova vnutornych — interiérovych
Casti, stavba bezbariérovych vstupov, dostavba s u¢ebnami, revitalizacia
exteriéru arealu materskej skoly.

4. Stavby bezbariérového vstupu do obecného uradu
5. Stavby socialnych sluzieb pre seniorov

6. Stavby socialnych sluzieb (kontajnerové domy) pre skupinu socialne
slabych obyvatelov obce

7. Stavba jednotného orientacného a smerového znacenia budov a
zariadeni vybavenosti, ulic a pod.

8. Obnova historického kastiela, rekonstrukcia exteriéru.

9. Obnova historického parku, revitalizacia a dosadby vegetacnych pléch.
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10. Prestavba exteriéru a revitalizacia vegetacnych pléch okolia kulturneho
domu a obecného uradu

11. Prestavba vstupnej €asti do futbalového arealu obce.

12. Plochy pre Sportovo-rekreaCné aktivity, detskeé ihriska, priestory spolo¢enského
kontaktu v zastavanom uzemi obce a v navrhovanych rozvojovych zénach
byvania.

13. Obnova parcikov, drobnych vegetaénych pléch a vybudovanie novych
vegetacnych pléch na neusporiadanych priestorov zastavaného uzemia obce.

14. Roz8irenie cintorina, vstupna vybavenost.

Doprava
15. Stavba peSej zony v centre obce a obecné namestie.
16. Stavba pesieho a cyklistického chodnika Tunezice - Ladce

17. Stavby peSich chodnikov, peSich priestorov a suvisiacich vegetacnych pléch
v suCasnej zastavbe obce.

18. Rekonstrukcie a Sirkové upravy obsluznych a pristupovych ciest, chodnikov,
parkovacich ploch v zastavanom Uuzemi obce.

19. Stavby novych miestnych komunikacii - obsluzné, pristupové, obytné ulice.

20. Stavba miestnej komunikacie obytnej lokality ,Za kastiefom*.

20a) Stavba miestnej obsluZznej komunikacie C2 obytnej zény 19/RD, DP podla vyznacéenia vo
vykresoch €.2/2- ZD Komplexny urbanisticky navrh a €.5/2-ZD2 Navrh dopravy, Zmien
a doplnkov €.2.

21. Stavba privadzaca z diafnice D1 s pripojenim na cestu l.tr. so stavbou okruznej
krizovatky.

22. Cesty, pesie koridory, peSie a cyklistické chodniky a peSie priestory v navrhovanych
obytnych zénach.

23. Pristupovy chodnik z centra obce k pamatnému miestu na Butkove
24. Prestavba verejného priestoru pred Zelezni€nou stanicou s doplnenim potrebného
vybavenia

25. Parkovisko pri cintorine a pri rozSirenej Casti cintorina

26. Parkoviska resp. odstavné plochy pri obCianskej vybavenosti v ramci zastavaného
uzemia obce

27. Priestory a pristreSky zastavok autobusovej dopravy alebo obnova existujucich.
28. Ekotunely pre migraciu zZivoc€ichov stredne velkych.

29. Cyklistické chodniky v zastavanom uzemi obce,

29a) stavba pesieho a cyklistického chodnika, ktory prepaja nadregionalnu Vazsku cyklisticku
magistralu s jadrovou ¢astou obce Ladce, popri brehu Lu¢kovského potoka vedie az k ul.
Ludovita Stara, pokracuje k historickému kastielu a novou komunikaciou prepajajucou tuto
Cast obce s ul. Hviezdoslavovou smeruje k novému rimskokatolickemu kostolu Bozieho
Milosrdenstva. Pokracuje chodnikmi sidliskovej Casti obce a Zahradnou ul. K Zelezni€nej
stanici. Odtial popri Zelezni¢nej drahe vedie na Cementarsku ul., a pri miestnej poste sa
pripaja na uz navrhovany cyklisticky chodnik smerom do Hornych Ladiec.
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30. VSetky cykloturistické trasy v katastralnom uzemi obce a stavby spojené s budovanim
cyklistickych ciest a tras,

31. Stavby suvisiace s dopravnym poriadkom obce, pasportizacia miestnych komunikacii.

Technicka infrastruktura
32. Stavby spojené s budovanim a rekonstrukciou zasobovania obce pithou vodou.

33. Stavby spojené s budovanim kanalizacného systému obce, zberac odpadovych vod do
COov.
34. Stavby spojené s vybudovanim dazdovej kanalizacie v obci.

35. Stavby spojené s uplatiiovanim principu zadrziavania vody v Uzemi - formou
retenénych nadrzi, vsakovacich systémov a pod.

36. Protipovodiové opatrenie - stavba suchého poldra na Lu¢kovskom potoku v Hornych
Ladcoch

37. Protipovodriové opatrenie — prehibenie, spevnenie brehov koryta, Uprava smerového
vedenia toku Luckovského potoka, prebierka a revitalizacia brehovych porastov.

38. Protipovodiové opatrenie - Uprava koryta Podhorského potoka, prebierka a
revitalizacia brehovych porastov

39. Stavby spojené s budovanim technickej infrastruktury v rozvojovych obytnych zénach,
novych obytnych lokalitach a navrhovanych funkénych plochach — zasobovanie pitnou
vodou, odkanalizovanie, odvadzanie dazdovych vod, kablové rozvody elektrickej
energie, transformacné stanice, rozvody zemného plynu, rozvody elektronickej
komunikacnej siete, verejné osvetlenie.

40. Stavby spojené s rekonstrukciou a nahradenim stipovych transformaénych stanic
kioskovymi a stavby kabelizacie su¢asnych nadzemnych rozvodov elektrickej energie
v zastavanom Uzemi obce — taZiskovo v centralnej ¢asti obce.

41. Stavby spojené s budovanim kablovych rozvodov elektronickej komunikacnej
a datovej siete do v3etkych zén obce.

42. Stavby spojené s budovanim verejného osvetlenia vo vSetkych frekventovanych
priestoroch obce.

43. Obecny strojovy park
44. Dobudovanie a rozSirenie obecného zberného dvora.

45. Kompostaren biologicky rozlozitelného odpadu.
Na uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a nasl. §§ zakona
€.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni

neskorsich predpisov pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit/, alebo vlastnicke prava k
pozemkom a stavbam obmedzit'.

Q. 3. Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb Zmien a
dopinkov ¢.1

Zavaznu Cast’ Zmien a doplinkov &.1 Uzemného planu obce Ladce tvoria
= Navrh zavaznej Casti UPN obce Ladce v zneni Zmien a doplnkov &.1 (Uplné znenie)

» Graficka Cast’ dokumentacie — hlavné vykresy v rozsahu :
2 —ZD1 Komplexny urbanisticky navrh M 1:5 000
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» Zoznam verejnoprospesnych stavieb je menovite uvedeny v kapitole Q.2.

Q. 4. Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb Zmien a
dopinkov ¢.2

Zavaznu Cast’ Zmien a doplinkov ¢.2 Uzemného planu obce Ladce tvoria :
= Navrh zavéznej Casti UPN obce Ladce v zneni Zmien a doplnkov &.1 a &.2 (UpIné znenie)
= Graficka Cast’ dokumentacie — hlavné vykresy v rozsahu :

2/1 —ZD2 Komplexny urbanisticky navrh M 1:5 000
2/2 —ZD2 Komplexny urbanisticky navrh M 1:5 000
8 ZD2 Komplexny navrh — rekreacna zéna Za horou M 1:5 000

»=  Zoznam verejnoprospesnych stavieb je menovite uvedeny v kapitole Q.2.

Q. 5. Schéma zavéaznych casti riesenia a verejnoprospesnych stavieb Zmien a
doplinkov c.3

Zavéznu cast’ Zmien a doplinkov &3 Uzemného plénu obce Ladce tvoria :

» Navrh zavéznej casti ZaD ¢.3 UPN-O Ladce v uplnom zneni Zavéznej casti UPN-O Ladce
v zneni' Zmien a dopinkov C.1, ZaD ¢.2 a ZaD c.3 (Upiné znenie)

» Graficka cast’ dokumentacie — hlavny vykres:
1 Komplexny urbanisticky navrh funkcného
vyuZzivania a priestoroveho usporiadania. M 1:5 000

7  Vykres regulacie funkénych uzemi v zmysle platného UPN-O Ladce
v zneni ZaD ¢.1 + ZaD ¢.2 + ZaD ¢.3. M1:5000
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