VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE LADCE
&. 4/2024

o zavaznych &astiach UPD
ZMENY A DOPLNKY C. 3

UZEMNEHO PLANU OBCE (UPN — O) Ladce

ktorym sa v zmysle Zmien a dopinkov &.3 Uzemného planu obce Ladce meni
a dopifia V&eobecne zavazné nariadenie obce Ladce &.2/2005 zo dfia 21.09.2005,
ktorym boli vyhlasené zavazné &asti Uzemného planu obce Ladce a VZN &.7/2016
zo dna 10.11.2016, ktorym boli vyhlasené zavazné cCasti Zmien a doplnkov ¢€.1
Uzemného planu obce Ladce aVZN &.2/2022 zo diia 19.05.2022, ktorym boli
vyhlasené zavazné &asti Zmien a doplnkov &. 2 Uzemného planu obce Ladce.

Obecné zastupitelstvo v obci Ladce na zaklade §6 a §11 zakona €.369/90 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov
a podfa §27 ods.2 zakona €.237/2000 Z.z.,
v zneni neskorsSich predpisov

vydava

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
C. 4/2024 zo dna 29.07.2024
0 zavaznych Castiach Zmien a doplnkov €.3 uzemného planu obce
Ladce

) CL1
Uvodné ustanovenie

Predmetom tohto VSeobecne zavazného nariadenia (d'alej len ,nariadenie®) je vyhlasenie
Zavaznej Sasti Zmien a doplnkov &.3 Uzemného planu obce Ladce a dopinenie Zavéznej
gasti Uzemného planu obce Ladce vyhlasenej VSeobecne zavaznym nariadenim &.2/2005
a doplnenie VZN ¢€.7/2016 zo dna 10.11.2016, ktorym boli vyhlasené zavazné Casti zmien a
doplnkov ¢.1 a VZN €.2/2022 zo dha 19.05.2022, ktorym boli vyhlasené zavazné casti
zmien a doplnkov €.2 uzemného planu obce Ladce.

Zavazna cast’ uzemnoplanovacej dokumentacie

(1) Toto V8eobecné zavazné nariadenie (dalej len nariadenie) schvalené Obecnym
zastupitelstvom v obci Ladce diia 29.07.2024 dopifa zavéazné &asti uzemného planu
obce Ladce v zneni Zmien a dopinkov &.3 Uzemného planu obce Ladce v rozsahu
rieSeného uzemia.

(2) Zavazna &ast Zmien a doplnkov &.3 Uzemného planu obce Ladce je spracovana ako
samostatna ,Zavazna Cast “ a je neoddelitelnou prilohou tohto VZN.

(3) Smerné a zavazné cCasti dokumentacie su v urenom rozsahu podkladom pre
Vypracovanie a schvalovanie dalSej dokumentacie na uzemné rozhodovanie a na



vypracovanie dokumentacie stavieb.

(4) Toto VSeobecné zavazné nariadenie (dalej len nariadenie) schvalené Obecnym
zastupitelstvom v obci Ladce drfia 29.07.2024 a plati do doby schvalenia dalSej
aktualizacie uzemného planu obce v rieSenom uzemi, resp. do doby schvalenia nového
uzemného planu obce.

CL.2
Ulozenie uzemnoplanovacej dokumentacie

Uzemnoplanovacia dokumentacia ,Zmeny a doplnky &. 3 Gzemného planu obce Ladce® je
ulozena na Obecnom urade Ladce, na Regionalnom urade Uzemného planovania
a vystavbu SR v Trencine.

CL.3
Zaverecné ustanovenia

V$eobecne zavazné nariadenie €. 4/2024 bolo schvalené Obecnym zastupitelstvom obce
Ladce uznesenim Cislo 51/2024 zo dha 29.07.2024.

Vyhlasené 30.07.2024

Toto VZN nadobuda ucinnost dha 31.08.2024.

Dominik Kostialik

starosta obce Ladce

Navrh Navrh
Vyveseny dna: 10.07.2024 Zveseny dna: 26.07.2024

Priloha V8eobecne zavazného nariadenia €. 4/2024 , ktorym sa meni a dopiﬁa VSeobecne
zavazné nariadenie ¢.2/2005 a 7/2016 a schvalena zavazna ¢ast UPN - obce Ladce.



NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UZEMNEHO PLANU OBCE LADCE

Zavazna cast’ je vypracovana v plnom zneni ZaD ¢.3 UPN-O Ladce s vyznacenim
aktualizovanych resp. doplnenych formulacii zasad a regulativov priestorového usporiadania,
podmienok funkéného vyuZivania Uzemia, umiestiiovania stavieb a s urenim novych
verejnoprospesnych stavieb, Sikmym modrym pismom. Neplatné regulativy si vyznacené

PresktrtrtB/-pISmom.

UPLNE ZNENIE ( ndvrh Zavéznej Casti UPN-O Ladce v zneni Zmien a doplnkov ¢.1,
Zmien a doplnkov €.2, Zmien a doplnkov €.3).

Zmeny a doplnenia regulativov Zavéznej casti UPN obce Ladce vyplyvajuce zo ZaD

C.3 su oznacené Sikmym farebnym (  modrym) pismom.

Navrh spésobu zastavby, regulacné principy

REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA - Névrh regulativov je podkladom pre
formulovanie  schvalovacieho — dokumentu k  zdvéznej casti  uzemnoplénovacej
dokumentacie UPN — obce LADCE.

Regulativy uzemného rozvoja stanovuju pre kaZdy urbanisticky blok :

o funkcné vyuZitie urbanistického bloku

. priestorové usporiadanie vratane intenzity zastavby a spdésobu zastavby.
Regulativy uzemného rozvoja po ich schvaleni budu sluZit’ ako zavédzny material pre
stanovenie podmienok vystavby v sidle, pri vydavani zavédzného stanoviska miestnej
samospravy a statnych organov v procese uzemného a stavebného konania.

Navrhované lokality riesené uzemnym planom obce Ladce su vymedzené nasledovnymi
regulativmi funkcného vyuZitia :

RD - obytna funkcia — rodinné domy, lokality c.1/RD-29/RD, 31/RD-33/RD, ¢.37/RD-
39/RD
C. D45, D46, ¢.D51, — navrhované lokality v ZaD ¢.3
BD - obytna funkcia — bytové domy, lokalita ¢.41/BD
RDV — obytna funkcia vyhlad
OV - obcianska vybavenost’
M - funkcne zmiesané plochy OV/RD, lokalita 36/ZM,
lokalita €. Z1 — navrhované lokality v ZaD ¢.3
DP - drobné prevadzky

VP — wyrobné plochy, skladové hospodarstvo, objekty technickej infrastruktdry, lokalita
40/VP,

y lokality ¢. D44, D49, D50, Z2 — navrhované lokality v ZaD ¢.3

S — sport

R — rekredcia , lokality ¢.D52, D53, D55 — navrhované v ZaD ¢.3

C — cintorin

ZV - zelen verejna

S RV- rekreacia vhtad- vo volnej krajine, lokality ¢.D54, ¢.D56 — navrhované v ZaD
¢.3

VPV - plochy vyroby vyhlad

D — dopravna vybavenost, lokalita ¢.42/D

7Z — technicka vybavenost, lokality ¢. D44, D49, D50, Z2 — navrhované lokality ZaD ¢.3



Q.1. REGULATIVY PRE UZEMNY ROZVOJ

Zasady a zavézné requlativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia
rieSeného uzemnym planom:

Q.1.1. Obytné uzemie IBV ( individudlna bytova vystavba )
Oznacenie v grafickej Casti : — rodinné domy, — bytové domy

Pocet podlazi IBV — max. 2 nadzemné podlaZia vratane podkrovia, resp. vystavbu
prispdsobit’ jestvujucej zastavbe v danej lokalite.

ZastreSenie plochou strechou sa priptsta len v pripade zastavby prieluky v suvislej
zastavbe, v ktorej je zastreSenie uZ realizované plochymi strechami. Pripustné su
nehorizontalne konStrukcie striech (skosené ploché strechy) s ohfadom na charakter
okolitej zastavby, v inych pripadoch je zastreSenie plochou strechou nepripustné.

V pripade umiestnenia novej stavby v prieluke ulicnej zastavby, kde st min. 2
susediace domy s rovnakym tvarom strechy, je potrebné dodrzat tvar strechy a vySku
rimsy susediacich domov aj pre tieto nové stavby ako aj pre rekonStrukcie resp. prestavby
uz existujucich domov.

Ak susediace domy maju rozlicny tvar strechy, je treba na novych stavbach
navrhnut tvar strechy previadajuci nad 60% v danom ulicnom priestore.

ViySka navrhovaného rodinného domu v pripade prieluky v suvislej zastavbe je
urc¢ena susediacimi rodinnymi domami. Navrhovany rodinny dom nesmie byt vy3Si ako
vy88i zo susediacich rodinnych domov a niZsi ako niZ$i zo susediacich rodinnych domov.

V sucasnej obci v Casti ul. Cementarska, ul. Farska a ul. Zahradna je nepripustné
zvySovanie poctu podlazi na objektoch bytovych a rodinnych domov s cielom umiestnenia
novych bytovych jednotiek. Pripustnéa je rekonstrukcia podkrovi s mozZnostou rozSirenia
0 noveé bytové jednotky.

V prielukach suvislej zastavby dodrzat pévodnu stavebnu Ciaru v pripade, ked
neprichadzaju do dvahy iné obmedzenia.

Pri vystavbe hospodarskych objekfov a drobnych stavieb je nutné dodrzat
stavebnu Ciaru a ich situovanie v zadnej Casti zahrad. Nie je mozné ich umiestriovat
v priestore medzi ulicnou a stavebnou C&iarou. Ich architektonické stvarnenie ma
zodpovedat stvarneniu rodinnych domov, nie je mozné priptstat vystavbu provizérnych
hospodarskych objektov.

Podmienkou budovania tychto objektov je dodrZanie prislusnych bezpeénostnych,
poZiarnych a hygienickych predpisov.

Chov uZitkovych a hospodarskych zvierat je pripustny za podmienky dodrziavania

zasad obcianskeho spolunazivania v zmysle ob¢ianskeho zakona, VZN obce Ladce,

a prislusnych pravnych predpisov — zakon¢.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, ,

zakon ¢.29/2007 Z.z. o veterinarnej starostlivosti, Nariadenia viady ¢.735/2002 Z.z..
Do pléch éistého byvania su zaradené rodinné domy v suvislych skupinach na pozemkoch
do 1000m?.

- Stavebnu Ciaru v novych lokalitach stanovit — 5m od okraja oplotenia

stavebného pozemku, resp. hranice uliéného priestoru,

- Stavebnu Ciaru pre predstavenu garaz — dm od okraja od hranice uliéného

priestoru resp. oplotenia stavebného pozemku,

- Sklon strechy od 20 °- 45° st.

- Materialové rieSenie RD — odportcané prirodné materialy (kameri, drevo).



Do pléch ¢cistého byvania su zaradené rozvojové obytné lokality navrhnuté
Zmenami a doplnkami ¢.1 : ¢.27 Mocovce, ¢.28 Viaky, ¢.29 Za Parkom. Zavéznu
regulaciu usporiadania navrhovanych lokalit ¢27 — &.29 uréi uzemny plan zény.
Lokality navrhnuté Zmenami a dopinkami ¢.3 UPN-O Ladce :

¢.45 a 46 — Za Hviezdoslavovou ulicou, ¢. 51 Pod rotbanom

v predmetnych lokalitach D46, D45 sa nachadza distribucna siet prevadzkovana SPP-D,
VTL plynovod z materialu ocel DN 500 s maximalnym prevadzkovym tlakom do 6,3 MPa.
SPP-D upozornuje, ze pre umiestnenie stavby bude potrebné stanovit’ technické
podmienky pre umiestnenie stavby v bezpeénosthom a ochrannom pasme
plynarenského zariadenia v zmysle TPP 90601

Q.1.1.2 Zasady a zavidzna regulacia priestorového usporiadania, podmienky vyuZitia

Uzemia a umiestriovania stavieb v navrhovanych obytnych Iokalitach
s rodinnymi domami

Uliény priestor

Je priestor vymedzeny ulicnou hranicou protifahlych stavebnych pozemkov, resp.
ulicnym oplotenim protifahlych stavebnych pozemkov. V uliénom priestore sa
umiestriuju - obsluzna komunikacia (vozovka), odvodnenie vozovky, chodniky, uliéna
zeleri, inZinierske siete, osvetlenie, pristre§ok s nadobami na triedeny odpad, zelené
pasy medzi chodnikom, resp. cestou a plotmi pozemkov,

Sirka uliéného priestoru sa stanovuje: na 10m v novonavrhovanych lokalitach.

Uli¢éna ciara

Jje zavézna Ciara, ktora vymedzuje verejny uliény priestor, obvykle prebieha v linii
ulicnej hranice stavebnych pozemkov, resp. ulicného oplotenia protilahlych
stavebnych pozemkov.

Stavebna cCiara

predstavuje zavéaznu liniu, ktort ma dodrzat buduca zastavba, pricom ju nesmie
prekrocit smerom k ulici,
stavebna Ciara sa stanovuje na 5m od ulicnej Ciary.

Stavebny pozemok

stavebnym pozemkom sa rozumie cast’ Uzemia uréena uzemnym planom obce alebo
tuzemnym planom zény, alebo uzemnym rozhodnutim na zastavanie, alebo pozemok
zastavany stavbou.

Zastavana plocha pozemku

Je sucet zastavanych pléch vsetkych stavieb na pozemku, vratane drobnych stavieb
nevyZadujucich stavebné povolenie, ale len ohlasenie drobnej stavby.

Plochy zelene

pre ucely hodnotenia minimalneho podielu ozelenenia pléch stavebného pozemku sa
medzi zapocitatelné plochy zelene zaraduju plochy zelene na rastlom teréne, plochy
zelene nad podzemnymi konStrukciami a plochy rastlého terénu spevnené rohoZami s
naslednym zatravnenim.

Ostatna plocha



= je plocha zniZzena o zastavanu plochu a plochu zelene, ktoré nie su zastavané
stavbou nad urovriou terénu.

Zastavana plocha stavby

= je plocha ohrani¢ena ortogonalnymi (pravouhlymi) priemetmi vonkajSieho lica zvislych
konstrukcii vsetkych nadzemnych a podzemnych podlazi do vodorovnej roviny. Do
zastavanej plochy stavby sa nezapodCitava pddorysny priemet strechy, markizy,
balkénov, nekrytych teras, izolacné primurovky a pod.

Zavdzna regulacia

Intenzita vyuzitia pléch

= minimalna vymera stavebného pozemku pre jeden rodinny dom s jednou bytovou
jednotkou 550 m?

» zavazny koeficient zastavanej plochy stavebného pozemku pozemnymi stavbami
(budovami) maximalne 0,30

= zavézny koeficient zastavanej plochy stavebného pozemku pozemnymi stavbami (
budovami) len pre lokality ¢.2/RD, &.35/RD, ¢.37/RD maximalne 0,35

= zavézny koeficient ozelenenia plochy stavebného pozemku minimalne 0,50

Umiestnenie stavieb
= pri umiestriovani rodinnych domov je potrebné:
o zachovat stavebnu Ciaru, ktora predstavuje zavaznu liniu buducej zastavby,
pricom ju nesmie prekroéit smerom k ulici,
o Stavebna Ciara sa stanovuje na - 5m od ulicnej Ciary
= stavebnu Ciaru je povinné zachovat’ a neprekrocit ju smerom k ulici aj pri umiestriovani
drobnych stavieb ( v zmysle §139 stavebného zakona), samostatnych garaZzi,
pristreSkov pre auta a pod.
= zachovat rovnobeznu orientaciu objektov s prilahlou komunikaciou resp. s uli¢nou
Giarou,
=  Sirka uli¢ného priestoru sa stanovuje : 10m
= odstupy stavieb podla vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.

Podlaznost stavieb
* nadzemna podlaznost budov, resp. zavdzny pocet uplnych nadzemnych podlazi budov
v regulovanych lokalitach sa stanovuje :

o regulovanom Gzemi sa stanovuje:
" pre rodinné domy maximalne 2 nadzemné podlaZia a podkrovie
" pre budovy pripustnej vybavenosti maximalne 2 nadzemné a podkrovie

ZastreSenie stavieb

»  Symetrickymi Sikmymi strechami so sklonom striech od 15 °— 45° st.

» Ploché strechy, skosené ( nehorizontalne) ploché strechy,

Jednotny tvar a sklon striech je potrebné zachovat' v ramci celej reqgulovanej lokality, alebo
len pre skupinu domov zoskupenych v niektorej ¢asti.

Pripustné je mat’ skupiny bud’ so Sikmymi strechami alebo plochymi strechami.

Nepripustny spésob zastavania Uzemia
» stavby nepripustného funkéného vyuZzitia
= zastavba s charakterom provizérnych objektov,



= zastavba doCasnymi objektmi

Doporuceny spésob ozelenenia uzemia
= neverejna resp. sukromna obytna zeleri
» verejna liniova zeler

= parkovo upravena drobna verejna zelefi
= Krajinna zeleri

Pripustny sp6ésob oplotenia v uliénom priestore:

= suvislé nepriehladné steny na zakladovom péase len max. do vysky 0,6m

= vyS8Sie konStrukcie oplotenia vylucne priehfadnymi prvkami do celkovej vySky
max.1,7m, napr. z dreva v priehladnej forme, plotového pletiva, kovovych prvkov,

= oplotenie v krizovatkach musi reSpektovat rozhladovy trojuholnik (STN 73 6102)

Nepripustny spésob oplotenia v uli€nom priestore

= celoplo$ny nepriehfadny mur z betdnu, beténovych tvarnic, tehly, tehlovych tvarnic a
pod.

Pripustny sp6sob oplotenia medzi jednotlivymi pozemkami a po vonkajSom obvode

zastavby obce :

= vy8ka oplotenia —max 1,7m

= konStrukéné prvky oplotenia — drevo v priehfadnej forme, pletivo, Zivy plot - strihané
dreviny,

= suvislé nepriehladné steny len v Castiach, kde si to vyZaduje intimita exteriéru
pozemku, avSak bez ohrozenia svetlo-technickych podmienok a oslnenia susedného
pozemku — uprednostnit drevo, Zivy plot

Nepripustny spésob oplotenia

= celoplo$ny nepriehfadny mur po obvode pozemku z betdénu, beténovych tvarnic, tehly,
tehlovych tvarnic, plechu, dreva a pod.

V obytnych uzemiach je nepripustné umiestriovat

» obchodno-obsluznu vybavenost velkoplo$nu s negativnym dosahom na byvanie,
resp. znizujucu kvalitu obytného prostredia,

= obchodno-obsluzna vybavenost negativne zvysujuca dopravnt zataz obytného
prostredia,

= velké $portové zariadenia a areély od 600m?,

= drobna polnohospodarska vyroba a chov hospodarskych zvierat zhorSujuce kvalitu
obytného prostredia,

= skladovacie arealy a zariadenia, plochy,

= priemyselna vyroba, stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmdt,

= vyrobné sluzby ruSiace byvanie,

= velkokapacitna pofnohospodarska vyroba,

= nadzemné stipové vedenia elektrickej energie a telekomunikécii,

» index zastavanosti = 0,30 plochy stavebného pozemku,

* index zastavanosti = 0,35 plochy stavebného pozemku pre lokality ¢.2/RD , ¢.35/RD
a ¢.37/RD

= pripustné je umiestriovat’ zakladnu obchodno-obsluznt vybavenost zabezpecujiucu
denné potreby obyvatelov, neruSiacu byvanie, situovanu v rodinnych domoch
alebo samostatnych budovach,



= urbanisticku Strukturu zastavby na novych plochach riesit tak, aby umoZriovala
lepsiu cirkulaciu vzduchu a branila prehrievaniu budov,

= zabezpedlit a podporovat zvySenie retenénej kapacity tizemia pomocou
hydrotechnickych opatreni navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu,

= zvySit infilfradnu kapacitu tzemia minimalizovanim podielu nepriepustnych
povrchov v ramci zony byvania

= pripustny je drobny chov hydiny, hospodarskych uzitkovych zvierat, spracovanie
polnohospodarskych produktov len v rozsahu vlastnej spotreby
(samozasobovania), situovany na pozemkoch rodinnych domov v samostatnych
objektoch do 35 m?, a za dodrZania zésad obéianskeho spolunaZivania v zmysle
obcianskeho zakona, VZN obce Ladce, a prislusnych pravnych predpisov — zakon
¢.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, zakon ¢.40/1994 Z.z., zakon ¢.39/2007 Z.z.
0 veterinarnej starostlivosti, Nariadenia viady &.735/2002 Z.z.

] Na lokalitach ¢&.38 ,Podkaliste® a ¢.39 ,VFSok“ je potrebné pre dalSim
schvalovanim ( uUzemné konanie) vykonat zmapovanie biotopov narodného
a europskeho vyznamu, vratane monitoringu chranenych druhov rastlin

a Zivocichov, v pripade vyskytu uvedenych biotopov je na zasah do nich potrebny
Suhlas podla §6 ods.2 zakona o ochrane prirody a krajiny.

Q.1.2. Uzemie obcianskej vybavenosti

Oznacenie v grafickej Casti :
[OV] - obgianska vybavenost,
- pohrebisko

Plochy urcené pre stavby a subory stavieb obcianskej vybavenosti pesie priestory a
namestia s prvkami drobnej architektury, hlavné pesie komunikdcie, verejnd zelen
parkovo upravend, ostatné mensie a malé plochy zelene. Potrebné je priebezne zvysovat’
infiltracnd  kapacitu uzemia minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov. V
uzemiach obcianskej vybavenosti sa umiestriuju :
» zakladna skolska vybavenost’
»  Zzdkladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zaékladné
lekarske pracoviska, lekarske poradne a pod.),
»  Zzariadenia socidlnej starostlivosti,
» administrativno-kanceldrska vybavenost’ (kancelarie, ateliéry a pod.),
»  rekreacno-zotavovacia vybavenost’ (detské ihriska, sportoviska a sportové ihriskd)
pre obsluhu uzemia,
»  Stravovacie zariadenia,
= pohotovostné byvanie,
» ubytovacie a informacné zariadenia cestovného ruchu,
» ochranna a izolacna zeleri oddelujuca plochy a objekty OV od ploch dopravy,
technickej vybavenosti a ploch vyroby s rusivym ucinkom na verejné prostredie,
» prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a cyklistické
chodniky,
» zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne, vstavané podzemné a
nadzemné garazové objekty a pod.,
= Zzariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu uzemia (trafostanice, regulacné
stanice plynu, rozvodné skrine,
= plochy pre spolocné odpadové nadoby, resp. kontajnery, kontajnery na separaciu
odpadu.
Je nepripustné umiestriovat’ :
. byvanie v bytovych budovach (bytové domy, rodinné domy),



. vyroba, miestna malovyroba, priemyseina vyroba, skladovanie,

. stavebnd vyroba a vyroba stavebnych hmot,

. vyrobné sluzby,

. drobny chov hydiny, hospodarskych zvierat,

. zariadenia na spracovanie polnohospodarskych produktov,

. CSPH vsetkych druhov, )
. novobudované nadzemné stipové vedenia inZinierskych sieti - elektrickej
energie, telekomunikacii, datovych siet.

Uzemie obcianskej vybavenosti kultirno-naboZenského charakteru

Na hore Butkov bolo zaloZené putnické miesto a Skainé Sanktuarium BozZieho
milosrdenstva, ktoré sa priebezne upravovalo. Rozsirovali sa plochy pre putnikov a pre
zhromaZdenia veriacich pri bohosluzbach. Vybudovand bola kriZovd cesta so zastaveniami,
s nastupom pri chate Muflonka a s vydstenim v Skalnom Sanktuariu.

V priestore putnického miesta je potrebné :
= skvalitriovat’ podmienky suvisiace s navstevnostou putnického miesta,
= dopinit’ nevyhnutné zariadenia k zabezpeceniu bezkolizneho prostredia v dobe
naboZenskych slavnosti s ocakavanou vysokou navstevnostou,
»  udrZiavat’ chodnik s kriZzovou cestou a s prilahlym okolim,
= ypravit’ nastupny priestor k Skalnému Sanktuariu a kriZovej ceste v priestore chaty
Mufionka.

Zmiesané uzemie obytnej funkcie a obcianskej vybavenosti
— zmieSané plochy v zmysle §12 ods. (12) Vyhlasky ¢.55/2001.

Obe funkcie situované predovsetkym v centre obce su rovnocenné. Prvé nadzemné
podiazie bude vyuZité pre obciansku vybavenost, poschodia pre byvanie. Vyskové
zonovanie je potrebné zladit’ so sucasnou zastavbou.

Architektonické a urbanistické stvarnenie danej zony je potrebné podriadit
historickému vyvoju obce.

Uzemie sluZiace predovsetkym pre umiestnenie objektov byvania a obcianskej
vybavenosti s dérazom na vytvaranie kvalitného prostredia, so zariadeniami obcianskej
vybavenosti zabezpecujucimi komplexnost’ prostredia centra obce, ale s prevahou ploch
obytnych budov.

Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované predovsetkym ako vstavané
zariadenia v parteri — prizemi obytnych objektov.

Pri komplexnom vyrieSeni casti Uzemia urbanistickou Stddiou je mozné
umiestfiovat’ aj samostatné objekty obcianskej vybavenosti socidlneho a komercného
charakteru, zodpovedajlce mierke vidieckej zastavby.

Zvysovat’ infiltracnd kapacitu uzemia minimalizovanim podielu nepriepustnych

povrchov.
Zmiesané uzemie — obytné {FBV) a drobné remeselné aktivity a sluzby

— drobné prevadzky

Ve

Prevazujuca funkcia je byvanie, aktivity su dopinkovou funkciou. Prevazne pdjde o
spojenie remeselnickej dielne s byvanim majitela a jeho rodiny. V tomto uzemi je mozné
umiestnit’ objekt s cisto remeselnou vyrobou, ktory rozsahom a dopadmi na ZP zodpoveda
nezavadnej remeselnej vyrobe.

Celu buddcu vystavbu na novych plochach je potrebné riadit’ spracovanim predprojektovej
pripravy jednou z foriem uvedenych projektovych dokumentacii :

»  urbanistické studie

= zastavovacie a objemoveé studie

» ostatné studie a generely technickej infrastruktdry.



Q.1.3. Priemyselna vyroba a sklady
Oznacenie v grafickej Casti : @ — vyrobné plochy, skladové hospodarstvo, objekty
technickej infrastruktary, — technicka vybavenost

Uzemie bude slizit’ pre umiestnenie podnikatel'skych aktivit v oblasti lahkého

priemyslu, skladovania a montaze, t.j. cinnosti, ktoré nemaju negativny vplyv na Zivotné
prostredie a ktoré tvoria zdstavbu v izolovanych objektoch.

Nepripustné su vsetky vyrobné cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi by

mohli priamo ¢i nepriamo zasahovat’ do obytného uUzemia alebo obmedzovat’ vyuZitie
susednych pozemkov na ucely byvania.

ZaD ¢.3 UPN-O Ladce navrhuju plochy vyroby

na lokalitach 6.D44- U Brvna, 6.D49- Pri viecke, 6.D50 — Strbova, Z2 - Pri Cementarske;j.
Prednostne sa navrhuju pre umiestnenie environmentalnych technologickych zariadeni na
zabezpeclenie energie pre vyrobu ( napr. fotovoltaika a pod.)

v predmetnej lokalite D50 sa nachadza distribu¢na siet prevadzkovana SPP-D, VTL
pripojovaci plynovod z materialu ocel DN 150 s maximalnym prevadzkovym tlakom do
2,5 MPa.

SPP-D upozorniuje, ze pre umiestnenie stavby bude potrebné stanovit’ technické
podmienky pre umiestnenie stavby v bezpeénostnom a ochrannom pasme

plynarenského zariadenia v zmysle TPP 90601

Priemyselny park

V dzemi budu vyclenené plochy: malé a stredné podniky strojdrskeho charakteru,
skladového hospodarstva, plochy sluZiace pre umiestnenie vyrobnych servisnych a
opravarenskych sluZieb, administrativa suvisiaca s podnikanim, dopravné plochy — garaze,
cerpacia stanica s pripustnymi prevdadzkami, nevyhnutné plochy technického vybavenia
uzemia.

-V priemyselnom parku je mozné umiestnit’ len také stavby, ktoré

neznehodnotia Zivotné prostredie v obci.

Vzhladom na to, Ze rozvojova plocha priemyselného parku neriesi umiestnenie
stavieb na parceldch, nedaju sa jednoznacne urcit’ zastavovacie podmienky.

Z uvedeného dévodu je potrebné plochu priemyseiného parku riesit’ urbanistickou
studiou, kde budu vyclenené funkcné casti lokality.

Q.1.4. Pol'nohospodarska vyroba
Oznacenie v grafickej Casti : — polnohospodarska vyroba

Hospodarske dvory rolnickeho druZstva ozelenit’ izolacnou zeleriou a vypracovat’
generel zelene a projekt ekologizacie vyroby so zameranim na odstranenie sirenia
skodllivin a zapachu.

Q.1.5 Rekreacia
Oznacenie v grafickej Casti : S — Sport, @ - rekreacia, @l — rekreacia v krajine
Priestory pri Vahu riesit ako plochy letnej rekreacie bez vystavby narocnych
zariadeni sluZieb.
Vybudovat’ bezkolizne komunikaéné trasy pre peSich turistov a cyklistov
katastralnym tzemim obce a zaradit ich do siete tras poznavacieho turizmu povazského



regionu, umoznit tak zvySovat navstevnost, spoznavat’ obec, jej pamétné miesta,
historické

pamiatky, prirodné krasy a aj oboznamit s moZnostami vyuZitia rekreacnej oblasti ,Za
horou*.

Cestovny ruch a rekredcia

Pre rozvoj aktivit cestovného ruchu a rekreacie vytvarat’ adekvatne podmienky, s vyuZitim
danosti prirodného prostredia, z geografickej polohy a charakteristickej skladby uUzemia
obce a sucasne zohladnit’ poZiadavky byvajuceho obyvatelstva, ocakdvania navstevnikov
obce, i zauZivanych foriem rekredcie a spolocenskych rekreacno-sportovych aktivit, s
dérazom na potencidl taZiskovych rekreacnych zon obce :
- letnej rekredcie v uzemi medzi Vahom a kanalom Vahu, ktorym prechadza aj
VaZska cyklisticka magistrala,
- v Uzemi rekreacnej zony Za horou s celorocnou prevadzkou.
V prirodnych a krajinnych oblastiach dodrZiavat’ pomer funkcie ochrany prirody a
funkciami spojenymi s rekredciou a rozvojom cestovnéeho ruchu.
V dzemi rekreacnej zony medzi Vahom a kanalom Vahu rozvijat’ a prepdjat’ jednotlivé
formy letnej rekredcie zamerané najmé oddychovo-rekreacnu napin.
V ramci programu rozvoja rekreacnej zony Za horou :
»  zachovat’ jej tradicné poslanie k rekredcii oddychu i sportovym aktivitam v
kvalitnom prostred/ StraZovskych vrchov,
» dodrZiavat’ vseobecné podmienky ochrany prirody v sulade so zakonom C.534 Z.z.
0 ochrane prirody a krajiny, ochranu drevin, vyznamnych krajinnych prvkov a
segmentov, a prvkov USES,
= zachovat’ jedinecnost’ horskej luky Dielec +esp-Kdtnaa, zvysit’ starostlivost’ o jej
ochranu, ucinne zabranit’ jej postupnému zarastaniu naletom, zabezpecit’
pravidelné kosenie, odstrariovanie ndletov v kontaktnom priestore luka-les
a zamedzit’ tym postupnému rozrastaniu sa lesa do lucneho uzemia,
= yyskové zonovanie rekreacnych chat regulovat’ na uroverni 1. nadzemného podlazia
s podkrovim,
= obnovit’ znackovy turisticky chodnik, trasa 8583, Zlta znacka, Ladce, Zeleznicna
stanica — Rohatd skala,
Rekreacna zona v miestnej casti TuneZice situovana nad miestnym kamenolomom nie je
bezkolizne dopravne pristupna. VyuZiva sa cesta a areal kameriolomu. Navrhuje sa:
» nerozsirovat’ v tomto prirodnom priestore plochy pre individuginu rekredciu,
= nepovolovat’ vystavbu novych rekreacnych chat,
» existujuce chaty ponechat’ na doZitie, umoznit’ len ich nevyhnutné opravy.

V oblasti chaty Muflénka, kde sa nachadzaju objekty individudlnej chatovej rekreacie ZaD ¢.3
navrhuji vymedzit' lokality ¢. D53 — Muflonka a ¢.D55 Kutna, ktoré spajaju existujuce
objekty chat do ucelenych rekreacnych Gzemi.

Navrhuje sa lokalita rekreacie ¢.D52 PodkaliSte. Organizaciu zastavby sa odporuca vyrieSit’
urbanistickou Studiou.

RV| - rekreacia v krajine
V ramci ZaD ¢&.3 sa navrhuju rekreaéné priestory 54 — Podlavicky a 56 — Struckova, bez
naroku na odnatie pofnohospodarskej pbdy alebo lesnych pozemkov. Prepajaju lokality
individualnej chatovej rekreacie. Navrhuju sa pre umiestnenie prvkov drobnej architektury za
ucCelom dobudovat turisticku infrastruktaru. ( odpocivadla, nauc¢né chodniky, prirodné
Sportové posilfiovne a pod...).

Q.1.6. Kulturno-historické hodnoty



Oznacenie v grafickej Casti :
— Evidencia v registri nehnutelnych narodnych kultirnych pamiatok

V Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR v registri nehnutelnych ndrodnych
kultdrnych pamiatok su evidované nasledovné objekty, ktoré su vyhlasené za nehnutelné
narodné kulturne pamiatky :

742/1 Kastiel’ Ladce

742/2 Park pri kastieli

742/5 Alej — pristup ku kastielu

742/4 Sklenik — v parku

742/5 Altanok — v parku

797/1 Pomnik padlym a umucenym v SNP

Na uvedené ndrodné kulturme pamiatky sa vztahuju ustanovenia zakona NR SR
C.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov a Uprav a su
premetom pamiatkového zaujmu a ochrany.

V bezprostrednom okoli kulturnej pamiatky nemozno vykonavat’ stavebnu cinnost’
ani ind dinnost, ktora by mohla ohrozit” pamiatkové hodnoty vyssie uvedenych
nehnutelnych nadrodnych kulturnych pamiatok. Bezprostrednym okolim nehnutelnej
pamiatky je priestor v okruhu 10m od obvodového plasta stavby, ak nehnutelnou
kultdrnou pamiatkou je stavba, alebo od hranice pozemku, ak je nehnutelnou pamiatkou
pOzZemoK.

Podla zdkona ¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov a Vyhlasky MK SR ¢.16/2002 , ktorou sa vykondva zakon o ochrane
pamiatkového fondu su chranené archeologické nalezy a naleziska odkryté aj neodkryté v
povodnych nalezovych suvislostiach.

V doline, v ktorej sa obec Ladce nachadza, su evidované archeologické nalezy z
viacerych obdobi a je tu predpokilad, Ze pri zemnych prdacach spojenych so stavebnou
cinnostou méZe dojst’ k archeologickym situdciam resp. k archeologickym nalezom.

Na tdto skutocnost’ bude potrebné prihliadat’ v jednotlivych stavebnych etapdch
realizécie a uplatiiovania Uzemného planu v praxi, kedy podmienkou pre vydanie
uzemného resp. stavebného povolenia bude v opravnenych pripadoch poZiadavka na
zabezpecenie archeologického vyskumu.

Q.1.7. Dopravné zariadenia
Oznacenie v grafickej Casti : @ a —dopravna vybavenost,

Dobudovat’ miestny komunikacny skelet a pesi systém. Autobusové zastavky riesit’
s pristreskami vhodne architektonicky stvarnenymi. Plochy statickej dopravy dopinit’ o
prvky drobnej architektury. Vyhladovo pesi tah pretiahnut’ aZz do priestorov letnej
rekredcie — pri Véhu, ktory sa postupne upravi na cyklisticky chodnik.

Navrh Zmien a doplnkov &1 UPN-O Ladce
- dobudovat’ dialnicnu kriZovatku na D1 Ladce o chybajiucu privddzac zo smeru Bratislava
(rozvojovd plocha c.32) — severne nad obcou a napojenim na cestu 1/61 na okraji
intravilanu riesit’ problémy ochrany Zivotného prostredia v celej dizke prietahu cesty 1/61
obcou.

Vybudovat’ pesi a cyklisticky chodnik spdjajuci jadrovd obec s miestnou castou
TuneZice, trasovany v subehu s ul. Hviezdoslavovou (cesta 1/61), ale nie v telese cesty.



Od centrdinej casti obce vybudovat’ samostatny pesi chodnik a bezkolizne

spristupnit’ pamatné miesto na Butkove. Pesi chodnik k pamdétnému miestu bude
prechadzat’ jadrom obce, zaroveri bezkolizne spristupni Horné Ladce a udolim
Luckovského potoka povedie horskou castou Ladeckého chotara.

Vybudovat’ bezkolizne cyklistické trasy a chodniky pre pesich turistov katastralnym

uzemim obce s prepojenim na okolité obce a zaujimavosti regionu a zabezpecit’ vystavbu
suvisiacich stavieb.

Navrh Zmien a doplnkov ¢ 2 UPN-O Ladce

pre novo navrhované obytné lokality zabezpecit vystavbu obsluznych komunikacii

s doporucéenou funkénou triedou C2 a C3 a kategoériami, MO 7,5/40 a MOU 6,5/30
vystavba komunikacii v novych obytnych lokalitach musi reSpektovat’ stanovené
regulativy tzemného planu a platné normy STN

pre obytnu zénu 19/RD, DP je korigovana trasa obsluZznych komunikacii zakreslena

v hlavnom vykrese Zmien a doplnkov ¢&.2 UPN obce Ladce, &.2/2-ZD2 Komplexny navrh
Zavazna,

parkovanie a odstavovanie vozidiel riesit' v stlade s aktualne platnymi STN a TP
parkovanie a odstavovanie vozidiel pri rodinnych domoch riesit vyhradne na plochach
pozemkov rodinnych domov,

Pre kazdy rodinny dom plati povinnost dodrZiavat stanoveny regulativ a zabezpecit
plochu pre odstavovanie resp. parkovanie motorovych vozidiel v rozsahu minimaine
dvoch parkovacich miest pre rodinny dom s jednou bytovou jednotkou a 1 parkovacie
miesto pre navstevu verejne pristupné. Pre kazdu dalsiu bytovu jednotku v rodinnom
dome je potrebné navysSit plochu na parkovanie vZzdy o 2 miesta. Do pakovacich
pléch sa zapodlitavaju garaze vstavané, pristavané k rodinnému domu i samostatne
stojace garaze na pozemku rodinného domu.

Parkovanie pre bytové domy riesit vyhradne na vlastnom pozemku formou spoloénych
parkovisk alebo v bytovom dome vstavanych garaZzach, v pocte min.2 parkovacie
miesta na 1 bytovu jednotku a naviac zabezpecit vybudovanie min. 2 parkovacich
miest pre navstevu resp. pre servisnu alebo poruchovu sluzbu s oznaéenim a ¢asovo
obmedzenym statim.

Kazdy investor, ktory planuje vystavbu rodinného alebo byfového domu je povinny
reSpektovat’ stanoveny regulativ a hned v pripravnej faze rie$it vymedzit dostatok
pléch poZzadovanych pre statickt dopravu.

Na vozovkach miestnych komunikacii plati zakaz odstavovania vozidiel a vytvaranie
parkovacich miest.

V ramci ulicnych priestorov stucasnej obce priebezne dobudovat peSie chodniky tam
kde stale absentuju a vybudovat’ vzajomne prepojent bezbarierovu celo obecnu siet
pesich chodnikov.

v novo navrhovanych obytnych zénach vybudovat’ bezkoliznu peSiu dopravu formou
pesich koridorov mimo dopravného priestoru a obojstrannych pesich chodnikov
v ulicnych priestoroch aj v pripade, ak nie je vystavba obojstranna. Vystavbu peSich
chodnikov je nutné budovat subezne s vystavbou obsluznych komunikacii
a inZinierskych sieti.

Pesie chodniky je potrebné pripojit na siet’ chodnikov obce bez koliznych situacii
a zabezpedit tym bezpecné vedenie chodcov a i pristup k jestvujucemu obéianskemu
a socialnemu vybaveniu a infraStrukture obce.

budovat cyklistické cestiCky v trasach podla navrhu miestnych cyklotras
zdokumentovanych vo vykresoch tzemného planu obce.

zabezpedit vybudovanie peSieho a cyklistického chodnika, ktory prepaja nadregionalnu
Vazsku cyklisticki magistralu s jadrovou ¢astou obce Ladce. Popri brehu Luckovského
potoka vedie aZ k ul. Ludovita Stura, pokracéuje k historickému kastielu a novou
komunikaciou prepajajucou tuto ¢ast obce s ul. Hviezdoslavovou smeruje k novému
rimskokatolickemu kostolu Bozieho Milosrdenstva. Pokracuje chodnikmi sidliskovej ¢asti
obce a Zahradnou ul. K Zelezni¢nej stanici. Odtial popri Zelezni¢nej drahe vedie na



Cementarsku ul., a pri miestnej poSte sa pripaja na uz navrhovany cyklisticky chodnik

smerom do Hornych Ladiec.

= Aktivne podporovat’ iniciativu premiestnenia trasy Vazskej cyklistickej magistraly
na lavostrannu hradzu Nosického kanala a tym bliZSie k obci.

= Cyklistické trasy vedené po lesnych cestach a pozemkoch zriadovat’ s prislusnym
povolenim ako doplnkova funkciu tychto pozemkov, aby boli prioritne
zabezpeclené hlavné funkcie lesov a hospodarenia v nich.

Navrh Zmien a doplnkov &.3 UPN-O Ladce

= ReSpektovat cesty 1/61 a 111/1944 v ich existujucej trase.

= ReSpektovat Sirkové usporiadanie a ochranné pasma ciest 1/61 a [11/1944 mimo
zastavaného Uzemia obce v zmysle zakona €. 135/1961 Zb.

= inzinierske siete sa poZaduje umiestnit a viest mimo telesa ciest a pozemkov v
sprave SSC. V ramci zaujmov ochrany ciest I. triedy budu akékolvek inZinierske
siete, ktoré su v dotyku s cestou . triedy (subeh, krizovanie), v jej cestnom telese, na
pozemkoch vo vlastnictve Slovenskej republiky v sprave SSC alebo v ochrannom
pasme cesty |. triedy vzdy predmetom nasledného individualneho posudenia SSC.

Letecka doprava

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia :

Cast k.u. obce Ladce sa nachadza v ochrannych pasmach Letiska Dubnica uréenych
rozhodnutim Ministerstva dopravy CSSR zn.01259/65-20 zo dria 08.06.1965. Ochranné
pasma a vyplyvajuce obmedzenia limituju rozvoj obce :

- Vyskove obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod.
je stanovené:
o ochrannym pdsmom kuZelovej prekdzkovej plochy (sklon 1:25) s vyskovym
obmedzenim 327,3 — 383 m n. m. BVP,
o ochrannym pasmom Sikmej prekdzkovej plochy vzletového a pribliZovacieho
priestoru (sklon 1:70) s vyskovym obmedzenim 298,02 — 347,3 m n. m. BVP,

KedZe sa jednotlivé ochranné pdsma prelinaju, je zavédznd vyska stanovend
ochrannym pasmom s nizsou hodnotou. Nad touto vyskou je zakdzané umiestriovat’
akékolvek stavby a zariadenia bez suhlasu Dopravného uradu.

Terén v zdpadnej casti katastralneho Uzemia obce Ladce miestami presahuje vysky
stanovené ochrannym pasmom kuZelovej prekazkovej plochy Letiska Dubnica, tzn.
tvori letecku prekazku. Umiestnenie objektov v uzemi, kde uZ terén presahuje
obmedzujucu vysku urcenu ochrannymi pasmami Letiska Dubnica alebo v lokalitach
prilahlych tomuto uzemiu, kde nie je dostatocna rezerva pre umiestnenie objektov
vzhladom na obmedzujiuce vysky urcené tymito ochrannymi pasmami, moéZe byt’
povolené len za predpokiadu, Ze objekty nebudu mat’ negativny vplyv na bezpecnost’
leteckej prevddzky a dalsi rozvoj letiska, t.j. kaZdy objekt bude Dopravnym uradom
individuaine postdeny a ak objekt neohrozi bezpecnost’ leteckej prevadzky, nevzniknu
Ziadne prevadzkové obmedzenia, neddjde k zniZeniu urovne bezpecnosti leteckej
prevadzky a objekt nebude mat’ negativny vplyv ani na rozvoj letiska, moze Dopravny
urad takyto objekt povolit-

Dalsje obmedzenia su stanovené:

o ochrannym pasmom proti nebezpecnym a klamlivym svetiam (povrchova uprava
objektov a zariadeni musi byt’ riesena materialmi s nereflexnou Upravou, externé
osvetlenie objektov, spevnenych ploch a komunikacii, reklamnych zariadeni a pod.
musi byt’ riesené svietidlami, ktorych svetelny Iic je nasmerovany priamo na
osvetlovanu plochu a neméZe sposobit’ oslepenie posadky lietadiel; zékaz pouZitia



zariaden/ na generovanie alebo zosilriovanie elektromagnetického Ziarenia, zakaz
pouZitia silnych svetelnych zdrojov).

- podla zékona C.143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zakon) je povinnost’ v
povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy v ochrannych pasmach
letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri dalsich stavbach, ktoré by mohli ohrozit’
bezpecnost’ leteckej prevadzky je potrebné poZiadat’ Dopravny urad o suhlas pri stavbdch
a zariadeniach:

o  ktoré by svojou vyskou, resp. svojim charakterom mohli narusit’ obmedzenia
stanovené vyssie opisanymi ochrannymi pasmami Letiska Dubnica,

o stavby a zariadenia vysoké 100m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)
leteckého zakona,

o stavby a zariadenia vysoké 30m a viac umiestnené na prirodnych, alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vycnievaju 100m a viac nad okolitu krajinu (6§30 ods. 1 pism.
b), leteckého zakona,

o Zzariadenia, ktoré mézZu rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najmd zariadenia priemyseinych podnikov, vedenia VVIN
110kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1 pism. c),
leteckého zakona,

o zariadenia, ktoré mozu ohrozit’ let lietadla, najma zariadenia na generovanie, alebo
zosilriovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetld a silné sveteiné zdroje
(§ 30 ods. 1 pism. d) leteckého zakona.

Q.1.8 Ochrana prirody, verejna zelen a Zivotné prostredie

Respektovat zévery EIA a RUSES v rdmci katastralneho tzemia obce

V povodi Vahu dodrZat pasmo pobreznej zelene a solitérov zelene.

Plochy verejnej zelene su nezastavitelné, postupne budu dotvorené drobnou
architekturou a parkovou zeleriou.

Pre celé sidlo je potrebné spracovat generel zelene.

Respektovat zévery RUSES.

Zavedenie separovaného zberu biologicky rozloZitelného odpadu a plastov.
Minimalizovanie negativneho vplyvu zdrojov znedcistenia.

Napojenie na kanalizaciu vdetkych objektov.

Zabranenie Uniku nebezpecnych latok do pbdy a spodnych vod.

Aplikacia environmentalne najvhodnejSich BAT technik.

Neriadent skladku odpadu TKO registrovani v ISEZ ako pravdepodobna
environmentalna zataz EZ sa strednou prioritou (K 35-65), odstranit odvezenim
nanoseného odpadu na riadenu skladku, terén v mieste skladky upravit, v pripade
potreby prekryt, zamedzit’ opdfovné navazZanie odpadu zabezpelenim pravidelnych
kontrol.

Pravdepodobna environmentalna zataz méze negativne ovplyvnit' moznosti dalSieho
vyuZitia uzemia.

Vyskyt stredného aZ vysokého radonového rizika obmedzuje mozZnosti stavebného
vyuZitia uzemia. Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia tzemia s vyskytom
stredného a vysokého raddénového rizika je potrebné posudit podla zakona ¢.
355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskorSich predpisov a zéakona MZ SR ¢.87/2018 Z.z,
o0 radiaCnej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Dodrziavat’ vSeobecné podmienky ochrany drevin, vyznamnych krajinnych prvkov a
segmentov,

Vo v8etkych rozvojovych lokalitach dotknutych Zmenami a doplnkami ¢.2 zachovat
krajinnu zeleri a novu vysadbu krikovej a stromovej zelene vysadzat bez konfliktu s
inZinierskymi sietami.

Pri navrhoch vyuZivania tuzemia zachovat a navrhovat dostato¢ny podiel zelenych
pléch s pévodnymi druhmi drevin, resp. druhmi, ktoré nemaju potencial
nekontrolovane sa Sirit. Vyber drevin prispbsobit meniacim sa klimatickym pomerom a




Na

stanoviStnym podmienkam, podiel zelenych nezastavanych pléch v tzemi zachovat' v
min. rozsahu 40%.

Pri realizacii jednotlivych rozvojovych lokalit nesmu byt dotknuté zakazané ¢innosti vo
vztahu ku chranenym druhom rastlin a Zivo€ichov podfa §34 a §35 zakona ¢.534/2002
Z.z. o ochrane prirody a krajiny.

Na lokalitach ¢.38 ,,Podkaliste” a ¢.39 ,VFSok” je potrebné pre dalSim schvalovanim (
tlzemné konanie) vykonat zmapovanie biotopov narodného a eurépskeho vyznamu,
vratane monitoringu chranenych druhov rastlin a ZivoCichov, v pripade vyskytu
uvedenych biotopov je na zasah do nich potrebny suthlas podla §6 ods.2 zakona
0 ochrane prirody a krajiny.

Zachovat nezastavant prechodovi zénu pozdiz vodnych tokov v Sirke min.10m od
vonkajsej hranice brehového porastu, ktoré by spifiala funkciu ochranného pésma
biokoridoru a zaroveri manipulaéného priestoru umoZriujiceho pohyb stavebnej
mechanizacie, oSetrovanie drevin a udrzbu tokov.

Pri realizacii stavebnej ¢innosti minimalnym spbésobom zasahovat’ do existujucef
mimolesnej vegetacie.

V pripade nevyhnutnych a odévodnenych vyrubov v suvislosti s planovanou ¢innostou
je potrebné postupovat’ podla §47 a § 48 zakona ¢.543/2002 Z.z. a zohladriovat
vegetacné a hniezdne obdobie z dbévodu eliminacie $kéd na pripadnych hniezdnych
druhoch.

Pri vyrube drevin mimo lesnych pozemkov je potrebné postupovat podfa §47 zakona
0 ochrane prirody a krajiny. Ak organ ochrany prirody ( Okresny urad llava mimo
zastavaného tuzemia obce) nariadi nahradnt vysadbu podla §48 uvedeného zakona,
treba uprednostnit geograficky pévodné druhy drevin.

V predstihu urcit’ spolo¢ensku hodnotu drevin a krovin uréenych na vyrub, ako aj
zabezpecit nahradnu vysadbu za zlikvidované dreviny a kroviny.

Zamedzit’ Sireniu nepdvodnych a invaznych druhov rastlin a drevin (zakon ¢.150/2019
Z.z. 0 prevencii a manazmente introdukcie a Sirenia invaznych nepdvodnych druhov
a o zmene a doplneni niektorych zéakonov).

DodrZiavat’ navrhnuté opatrenia na zadrziavanie zrazkovych vod zo spevnenych pléch
a striech budov.

Pri stavebnej ¢innosti vyvolanej realizaciou navrhovanych lokalit v ZaD ¢.2 prihliadat
na ochranu povrchovych a podzemnych véd.

plochach rieSenych v ZaD €.3 dodrzat’ podmienky:

na lokalite D44 je potrebné umiesthovat taku priemyselnd vyrobu, ktora by
nepredstavovala riziko znelistenia podzemnej vody v aluviu Vahu. Vzhfadom na
existenciu nadregionalneho biokoridoru Vahu ako vyznamnej migracnej trasy avifauny je
potrebné neumiestiiovat’ na uvedenej lokalite silné nocné vonkajSie osvetlenie objektov,
vratane teploty osvetlenia nad 2 700 K.

neumiestnovat vonkajSie no¢né osvetlenie na lokality rekreacie D53, D54, D55 a D56. .
Na lokalitach D51, D52, D53, D54 a D55, je predpoklad, ze méze déjst k zasahu do
biotopov narodného a eurdpskeho vyznamu. Pre vystavbu je potrebny suhlas organu
ochrany prirody podla § 6 ods. 2 zakona o ochrane prirody a krajiny

rozvojovych plochach SVP, $.p. pozaduje reSpektovat’ nasledovné :

v ramci odvadzania dazdovych véd a vod z povrchového odtoku je potrebné realizovat
opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku v Uuzemi tak, aby odtok zdaného Uzemia nebol
zvySeny vodi stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby & aby nebola zhorSena kvalita
vody v recipiente (retencia dazdovej vody a jej vyuzitie, infiltracia dazdovych véd a pod.);
na uzemi, v ktorom nebude zabezpeCené odvadzanie splaskovych odpadovych véd
verejnou kanalizaciou, produkované splaskové odpadové vody ziadame akumulovat vo
vodotesnych Zumpach, a ich zneSkodfovanie zabezpeit v sulade so Zakonom ¢.
364/2004 Z. z. o vodach;

z rozvojovych pléch, v ramci v8etkych planovanych aktivit Ziadame dazdové vody zo
striech a spevnenych pléch zadrzat v uzemi tak, aby odtok z uzemia nebol zvySeny voci



stavu pred realizaciou vystavby (zachovat retenénu schopnost uzemia) napriklad
akumulaciou do zbernych nadrzi a nasledne tuto vodu vyuzivat na zavlahu pozemkov.

Katastralnym uzemim obce Ladce pretekaju Slovenskym vodohospodarskym podnikom, $.

p. (dalej SVP, §.p.) spravované vodohospodarsky vyznamné vodné toky Vah a Nosicky

kanal. Dalej st v sprave drobné vodné toky Lednica, Luckovsky potok, tok Ladce a tok

Podhorie.

V ramci rozvoja SVP, §.p. pozaduje reSpektovat nasledovné :

= v zmysle § 49 zakona o vodach &, 364/2004 Z.z. v zneni platnych predpisov a
vykonavacej normy STN 75 2102 SVP, §.p. ziada zosuladit, reSpektovat a zachovat
ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov Vah a Nosicky kanal v
Sirke min. 10 m od brehovej Ciary resp. od vzduSnej paty hradze a ochranné pasmo
ostatnych vodnych tokov v Sirke min, 4 m od brehovej Ciary obojstranne resp. od paty
vzdusnej strany hradze;

= v ochrannom pasme, ktoré sa pozaduje ponechat bez trvalého oplotenia, nie je pripustna
orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami, manipulacia s latkami
Skodiacimi vodam, vystavba subeznych inzinierskych sieti;

= osadenie stavieb, oplotenie samotného pozemku, resp. akékolvek stavebné objekty v
dotyku s vodnym tokom sa pozaduje umiesthovat za hranicou ochranného pasma;

= taktieZ je nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym
pozemkom z hladiska realizacie oprav, udrzby a povodnovej aktivity ;

= na pobreznych pozemkoch neumiestfiovat hnojiska, stavby, objekty alebo zariadenia,
ktoré obsahuju skodlivé latky a nevykonavat €innosti, ktoré by mohli ohrozit’ kvalitu vody
a zhorsit odtok povrchovych vod;

= pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni (zakon o
vodach €. 364/2004 Z. z. v zneni platnych predpisov) méze spravca vodného toku uzivat
pobrezné pozemky. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a
druhu vegetacie pri vodohospodarskych vyznamnych vodnych tokov su do 10 m od
brehovej Ciary a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej &iary;

= akukolvek investorsku cinnost a vysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov na
pobreznych pozemkoch a v rozsahu ochranného pasma sa poZaduje odsuhlasit
s organizaciou SVP, §.p. .

Navrhovana Lokalita D44 sa situuje v inundacii Vahu na parcele reg. KN-C p. €. 1840/19,

medzi Nosickym kanalom a vodnym tokom Vah. V pripade rozvoja v predmetnej lokalite sa

pozaduje striktne reSpektovat:

= Pretoze spravca vodnych tokov nema v su€asnosti uréeny aktualny rozsah zaplavového
uzemia a prietoCnej kapacity koryta toku, pre rozvoj v predmetnom uzemi v blizkosti
vodného toku Vah, bude musiet’ investor vypracovat a doloZit hydrotechnické posudenie
- hydrotechnicky vypocet na prietok Q0o a nasledne akukolvek vystavbu situovat v
sulade s § 20 zakona €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami.

= Potencialnu protipovodiovd ochranu navrhovanych rozvojovych zamerov si musi
Ziadatel - investor zabezpelit na vlastné naklady, spolu s prisludnou projektovou
dokumentaciou. Protipovodfiova ochrana nesmie negativne ovplyvnit odtokové pomery
nizSie polozenych usekov vodnych tokov. Projektovd dokumentaciu pozadujeme
predloZit nasej organizacii k vyjadreniu.

= V inundaénom uUzemi podla § 20 ods. 5 a 6 zakona €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred
povodfiami je zakazané umiestiovat okrem iného stavby, objekty alebo zariadenia, ktoré
mobézu zhorsit' odtok povrchovych vod, chod ladov alebo kvalitu vody, material a
predmety, ktoré mézu zhorsit odtok povrchovych véd, chod ladov alebo kvalitu vody
alebo ktoré by mohla voda poc¢as povodne odplavit, zriadovat’ oplotenie, zivy plot alebo
inu obdobnu prekazku, ktora zhorSuje podmienky na odtok povrchovych véd, vykonavat
terénne upravy, ktoré mézu zhorsit odtok povrchovych véd pocas povodne.

» Vo faze stavebnej pripravy zmieSané plochy ZM pri lokalite Z1 v blizkosti cesty 1/61
posudit na nepriaznivé vplyvy z dopravy v zmysle Vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii
a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v



zneni neskorsich zmien a predpisov. V pripade, Zze sa preukaze nevyhnutné navrhnut
opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativhych ucinkov dopravy, je investor
povinny realizovat stavebno-technické opatrenia.

Q.1.9. Plochy vyclenené pre zékladni kostru USES-u

Pre celé sidlo vratane miestnych ¢asti je nutné spracovat’ miestny tuzemny systéem
ekologickej stability (MUSES).

Na plochach vyélenenych pre MUSES je mozné prevéadzkovat ich prvotné funkcie
iba za podmienok stanovenych RUSES-om tak, aby bola zachovana ich ekostabilizaéné
funkcia.

V' ramci ekologickych regulativov v biocentrach a koridoroch treba dodrzat
nasledovné obmedzujtce faktory a zabezpedlit opatrenia na ich udrzanie.

Obmedzujuce faktory :

- vylucenie zasahu do vodného rezimu

- vylucenie regulacie toku

- vylucenie potencialneho znehodnotenia kvality vody

- obmedzenie rekreacie

- vylucenie neriadenych skladok odpadov a zabranenie vzniku novych

Q.1.10 Urcenie na ktoré casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ iizemny
plan zony

Pri navrhu Gzemného planu obce Ladce nebola poZiadavka na obstaranie
tuzemného planu zény, plochy zmieSanych Gzemi a priemyselny park vzhladom na
velkost lokalit a funkéného usporiadania je potrebné riesit urbanistickymi Stadiami.

Zmeny adoplnky C€.1 urcili spracovat tzemny plan zony pre lokality ¢.2RD
Mocovce, €.28/RD Viaky, ¢.29/RD Za parkom, v rozsahu hranice rieSeného (zemia
jednotlivych lokalit.

Zmeny a doplnky ¢. 2 urcuju spracovat’ tuzemny plan zény pre lokalitu ¢.38/RD
Podkaliste.

Zmeny a doplnky €. 3 neurcuju spracovat Uzemny plan zény.

Q.2. ZOZNAM VEREINOPROSPESNYCH STAVIEB

Podla §108 o0ds.3 novely zakona ¢.50/1976 Zb. stavebny zakon sa za
verejnoprospedné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnenie vo verejnom zaujme povaZzuju
stavby uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie uzemia
podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujuci organ
v zavéznej Casti tzemnoplanovacej dokumentacie.

Z dbvodu zabezpeCenia postupnej vystavby navrhovanych zon su vybrané
nasledovné verejnoprospesné plochy pre realizaciu jednotlivych stavieb :

- plochy pre priemyselny park regionélneho vyznamu R1 (medzi cementarriou a

kameriolomom)

- modernizacia Zelezni¢nej trate Nové Mesto — Puchov pre rychlost 160 km/hod.

R2

- Plochy technickej infrastruktary pri Nosickom kanaly

- Plochy pre verejné technické vybavenie a dopravné plochy pre bytovi

vystavbu, obciansku vybavenost’ a sportovd cinnost.



Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Obcianska vybavenost’

1. Revitalizacia, obnova, dostavba budov, stavby tepelnej ochrany budov
zakladnej obCianskej vybavenosti — administrativa, obchody, sluzby a
suvisiace priestory.

2. Stavba tepelnej ochrany Skolskych budov, obnova vnutornych — interiérovych
Casti, stavby bezbariérovych vstupov, dostavba s u¢ebriami, revitalizacia exteriéru
Skolského arealu.

3. Stavba tepelnej ochrany budov materskej Skoly, obnova vnutornych — interiérovych
Casti, stavba bezbariérovych vstupov, dostavba s ucebriami, revitalizacia
exteriéru arealu materskej Skoly.

Stavby bezbariérového vstupu do obecného tradu
Stavby socialnych sluzieb pre seniorov

Stavby socialnych sluZieb (kontajnerové domy) pre skupinu socialne
slabych obyvatelov obce

7. Stavba jednotného orientacného a smerového znacenia budov a
zariadeni vybavenosti, ulic a pod.

Obnova historického kastiela, rekonStrukcia exteriéru.
Obnova historického parku, revitalizacia a dosadby vegetacnych pléch.

10. Prestavba exteriéru a revitalizacia vegetacnych ploch okolia kulturneho
domu a obecného uradu

11. Prestavba vstupnej ¢asti do futbalového areélu obce.

12. Plochy pre Sportovo-rekreacné aktivity, detské ihriska, priestory spolo¢enského
kontaktu v zastavanom uzemi obce a v navrhovanych rozvojovych zénach
byvania.

13. Obnova parcikov, drobnych vegetacnych pléch a vybudovanie novych
vegetacnych ploéch na neusporiadanych priestorov zastavaného tzemia obce.

14. RozS§irenie cintorina, vstupna vybavenost.

Doprava
15. Stavba peSej zény v centre obce a obecné namestie.
16. Stavba pesieho a cyklistického chodnika TuneZice - Ladce

17. Stavby pesich chodnikov, peSich priestorov a suvisiacich vegetacnych
pléch v sudasnej zastavbe obce.

18. RekonStrukcie a Sirkové dpravy obsluznych a pristupovych ciest,
chodnikov, parkovacich pléch v zastavanom tzemi obce.

19. Stavby novych miestnych komunikacii - obsluzné, pristupové, obytné ulice.
20. Stavba miestnej komunikéacie obytnej lokality ,Za kaStiefom*.
20a) Stavba miestnej obsluznej komunikacie C2 obytnej zoény 19/RD, DP podfa vyznacenia

vo vykresoch ¢.2/2- ZD Komplexny urbanisticky navrh a ¢.5/2-ZD2 Navrh dopravy, Zmien
a doplnkov ¢.2.

21. Stavba privadzaca z dialnice D1 s pripojenim na cestu I.tr. so stavbou okruznej
kriZzovatky.



22. Cesty, peSie koridory, peSie a cyklistické chodniky a peSie priestory v navrhovanych
obytnych zénach.

23. Pristupovy chodnik z centra obce k pamé&tnému miestu na Butkove
24. Prestavba verejného priestoru pred Zelezni¢nou stanicou s doplnenim
potrebného vybavenia

25. Parkovisko pri cintorine a pri roz$irenej ¢asti cintorina

26. Parkoviska resp. odstavné plochy pri obéianskej vybavenosti v ramci
zastavaného uzemia obce

27. Priestory a pristreSky zastavok autobusovej dopravy alebo obnova existujucich.
28. Ekotunely pre migraciu ZivoCichov stredne velkych.

29. Cyklistické chodniky v zastavanom tzemi obce,

29a) stavba peSieho a cyklistického chodnika, ktory prepaja nadregionalnu VazZsku
cyklisticku magistralu s jadrovou &astou obce Ladce, popri brehu Luckovského potoka vedie
az kul. Ludovita Stura, pokraduje k historickému kastielu a novou komunikaciou
prepajajucou tuto Cast obce s ul. Hviezdoslavovou smeruje k novému rimskokatolickemu
kostolu BoZieho Milosrdenstva. PokraCuje chodnikmi sidliskovej ¢asti obce a Zahradnou ul.
K Zelezni¢nej stanici. Odtial popri Zelezni¢nej drahe vedie na Cementarsku ul., a pri miestnej
poste sa pripaja na uz navrhovany cyklisticky chodnik smerom do Hornych Ladiec.

30. V8etky cykloturistické trasy v katastralnom tzemi obce a stavby spojené s
budovanim cyklistickych ciest a tras,

31. Stavby suvisiace s dopravnym poriadkom obce, pasportizacia miestnych komunikacii.

Technicka infrastruktura
32. Stavby spojené s budovanim a rekonStrukciou zasobovania obce pitnou vodou.

33. Stavby spojené s budovanim kanalizacného systému obce, zberaC odpadovych véd
do COV.

34. Stavby spojené s vybudovanim dazdovej kanalizacie v obci.

35. Stavby spojené s uplatriovanim principu zadrZiavania vody v tuzemi -
formou retenénych nadrzi, vsakovacich systémov a pod.

36. Protipovodriové opatrenie - stavba suchého poldra na Luckovskom potoku v
Hornych Ladcoch

37. Protipovodriové opatrenie — prehibenie, spevnenie brehov koryta, Uprava smerového
vedenia toku Luckovského potoka, prebierka a revitalizacia brehovych porastov.

38. Protipovodriové opatrenie - Uprava koryta Podhorského potoka, prebierka a
revitalizacia brehovych porastov

39. Stavby spojené s budovanim technickej infra$truktary v rozvojovych obytnych zénach,
novych obytnych lokalitach a navrhovanych funkénych plochach — zasobovanie pitnou
vodou, odkanalizovanie, odvadzanie dazdovych vdd, kablové rozvody elektrickej
energie, transformacné stanice, rozvody zemného plynu, rozvody elektronickej
komunikacnej siete, verejné osvetlenie.

40. Stavby spojené s rekonstrukciou a nahradenim stjpovych transformacénych stanic
kioskovymi a stavby kabelizacie su¢asnych nadzemnych rozvodov elektrickej energie
v zastavanom uzemi obce — taZiskovo v centralnej Casti obce.

41. Stavby spojené s budovanim kablovych rozvodov elektronickej komunikacnej
a datovej siete do vSetkych zon obce.

42. Stavby spojené s budovanim verejného osvetlenia vo vSetkych
frekventovanych priestoroch obce.



43. Obecny strojovy park

44. Dobudovanie a rozSirenie obecného zberného dvora.

45. Kompostareri biologicky rozloZitelného odpadu.

Na uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a nasl. §§ zakona
C.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni

neskorsich predpisov pozemky, stavby a prava k nim vyviastnit, alebo viastnicke prava
k pozemkom a stavbam obmedzit.

Q. 3. Schéma zavaznych casti riesenia a verejnoprospesnych stavieb Zmien a
dopinkov c.1

Zavéznu cast’ Zmien a dopinkov &1 Uzemného plénu obce Ladce tvoria :
= Ndvrh zdvéznej casti UPN obce Ladce v zneni Zmien a doplnkov ¢& 1 (Upiné znenie)

» Graficka cast’ dokumentacie — hlavné vykresy v rozsahu :
2 -ZD1 Komplexny urbanisticky navrh M 1:5 000

= Zoznam verejnoprospesnych stavieb je menovite uvedeny v kapitole Q.2.

Q. 4. Schéma zavaznych casti riesenia a verejnoprospesnych stavieb Zmien a
doplinkov c.2

Zavéznu cast’ Zmien a doplnkov &2 Uzemného plénu obce Ladce tvoria :
= Ndvrh zdvéznej casti UPN obce Ladce v zneni Zmien a dopinkov &1 a &2 (Upiné

znenie)

» Grafickd cast’ dokumentacie — hlavné vykresy v rozsahu :
2/1 -ZD2 Komplexny urbanisticky navrh M 1:5 000
2/2 -ZD2 Komplexny urbanisticky navrh M 1:5 000
8 ZD2 Komplexny navrh — rekreacna zona Za horou M 1:5 000

»  Zoznam verejnoprospesnych stavieb je menovite uvedeny v kapitole Q.2.

Q. 5. Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb Zmien a
dopinkov ¢.3

Zavaznu Cast’ Zmien a doplnkov €.3 Uzemného planu obce Ladce tvoria :

= Navrh zavaznej Casti ZaD ¢.3 UPN-O Ladce v Uplnom zneni Zavaznej Casti UPN-O Ladce
v zneni Zmien a doplnkov ¢.1, ZaD ¢.2 a ZaD ¢.3 (Uplné znenie)

» Graficka Cast’ dokumentacie — hlavny vykres:
1. Komplexny urbanisticky navrh funkéného
vyuzivania a priestorového usporiadania. M 1:5 000






