} U9, ass. Tel.: 02/5949 0111
Zelinarska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
821 08 Bratislava Web: www.uf.sk

OZNAMENIE O OPAKOVANEJ DRAZBE

Zn. 69/2025

U9, a.s. ako drazobnik opravneny k vykonu dobrovolnych drazieb v zmysle prisluinych ustanoveni zakona
¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona & 323/1992 Zb. o notéroch a notarskej
Cinnosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o dobrovolnych drazbach®)
- zverejiiuje na zaklade Navrhu zaloZného veritela, v zmysle ustanovenia § 22 a siv. zakona o dobrovolnych
draZbach nasledovné Oznamenie o opakovanej drazbe:

A

Oznacenie drazobnika: Ug, a.s.

Sidlo: Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

ICO: 35 849 703

Zapisany: Obchodny register Mestského stdu Bratislava lll, Odd: Sa, vl. &.: 3070/B.
Oznacenie navrhovatefa: | DPS financial consulting, s. r. o.

Sidio: Tamaskovitova 17/2742, 917 01 Trnava

ICO: 46 713 930

Zapisany: OR Okresného sudu Trnava, oddiel: Sro, vioZka &. 30047/T

B

Miesto konania drazby. |GRAND Hotel, Palackého 3477, 911 01 Trencin, Salénik Galéria
Datum konania drazby:  |13.08.2025
Cas konania drazby: 09:00 hod.

Drazba: 2. kolo drazby
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Predmet

Predmetom draZby je sGbor nehnutelnosti evidovanych Okresnym arad llava — katastralny
drazby: odbor, obec Ladce, okres llava, katastralne (zemie Ladce:
e na liste vlastnictva €. 17,
Pozemky parcely registra “C*
parc.£.275, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 365 m?
Pravny vztah k stavbe stpisné Cislo 70 evidovanej na pozemku parceiné ¢. 275 je evidovany
na liste viastnictva &, 3396.
- parc.§.276, druh pozemku: zahrada o vymere 122 m2,
- parc..277/1, druh pozemku: zahrada o vymere 314 m?,
a
 na liste vlastnictva £.3395,
Stavby:
- sUpisné & 70 postaveny na parc.t. 275, druh stavby: rodinny dom, popis stavby:
rodinny dom
Spoluvlastnicky podiel vo vySke: 1/1.
Predmet drazby sa drazi tak ako stoji a lezi.
D.
Opis KedZe predmet drazby nebol znalcovi Ing. Andrejovi Galikovi riadne spristupneny na
predmetu obhliadku Znalecky posudok ¢. 80/2024 bol vypracovany v zmysle § 12 ods. 3 zakona €.
drazby 527/2002 Z.z. o dobrovoinych drazbach v zneni neskorsich predpisov z dostupnych udajov
a opis stavu |0 nehnutefnosti ato najmd z Potvrdenia oveku stavby vydaného obcou Ladce diia
predmetu 27.02.2025 a projektovej dokumentéacie v rozsahu pddorysu suterénu, prizemia a podkrovia.
drazby:

Dom s.8.70 na p.c.275 je samostatne umiesineny rodinny dom, murovany, ciastoZne
podpivni¢eny, prizemny, s obytnym podkrovim. Podla potvrdenia obce Ladce bol dom dany
do uzivania v rocku 1970.

Dispozicné rieSenie:

Suterén: 2 x pivnica

Prizemie: zadverie, WC, predsiefi, schodisko, komora, kupelfia, kuchyna, 2 x izba
Podkrovie: izba

Technické rieSenie:

1. Podzemné podlazie

Zvislé nosné konétrukcie sU z monolitického beténu; deliace konstrukcie — tehlove, stropy su
s rovnym podhladom betdnové monolitick®, prefabrikované a keramické, schodisko -
cementovy poter, fasadne omietky tvori §krabany brizolit, omietky na baze umelych latok,
vnutorné omietky - vapenné stukové, stierkové plstou hladené. Okna su jednoduché drevene,
Podlahy - dlazby a podlahy ost. miestnosti - cementovy poter, tehlova dlaZba,
elekiroindtalécia je bez rozvadzadov - svetelna, motoricka.

1. Nadzemné podlazie

Zaklady sU betonové - objekt s podzemnym podlazim s voderovnou izolaciou, zvislé nosne
konstrukcie s murované z tehal v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm; deliace konstrukcie —
tehlové. Stropy - s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a keramické,
schodisko tvori makké drevo s podstupnicami. Krovy na streche su véznicové valbove,
stanové; krytiny strechy na krove - palené a betdnové 8kridlové ostatné tazke, obycajne
dvojdrazkove; klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu Gpiné. Fasadne
omietky - Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok, vndtorné omietky - vapenné
stukové, stierkove plstou hladené; vnutorné obklady - prevaZznej Gasti kipefne min.do 1,35 m
vy8ky: vane; kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene). Dvere su hladkée plné
alebo zasklené; okn& - dvojité drevené s doskovym ostenim s dvojvrstvovym zasklenim.
Podlahy obytnych miestnosti (ckrem obytnych kuchyf) - palubovky, dosky, xylolit; dlaZby a
podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby. Vybavenie kuchyfi - plynovy sporak, drezové
umyvadlo ocelové smaltované; kuchynska linka z materidlov na baze dreva. Vybavenie

kipelne tvori vafa ocelova smaltovana; umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové so
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sprchou;  pakové nerezové; zadchod splachovaci bez umyvadla. Vykurovanie - Ustredné
vykurovanie - teplovodné srozvodmi a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely; zdroj
vykurovania - kotol Ustredného vykurovania na tuhé palivd. Vnltorné rozvody vody - z
pozinkovaného potrubia studenej a teple] vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody -
zasobnikovy ohrigvac. Vnltorné rozvody kanalizacie - liatinové a kameninové potrubie.
Elektroinstalécia (bez rozvadzadov) - svetelna; elektricky rozvadzac - s poistkami.

1. Podkrovné podlazie

Zvislé nosné kondtrukcie s murované z tehal v skladobnej hr. nad 30 do 40 cm; deliace
konstrukcie — tehlové. Stropy - s rovnym podhladom drevené tramové. Fasadne omietky tvori
Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok, vnitorné omietky - vapenne Stukove,
stierkové plstou hladené, dvere - hladké piné alebo zasklené; okna - dvojité drevené s
doskovym ostenim s dvojvrstvovym zasklenim. Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych
kuchyn) - podlahoviny gumove, z PVC, lino. Vykurovanie - Ustredné - s rozvodmi a radiatormi
- ocel. a vykurovacie panely.

Pozemok sa nachadzav zastavanom tzemi obce, v centre obce a na hlavnej ulici, zastavany
rodinnym domom, v oblasti s rovnomernym zaujmom o kipu nehnutelnosti. Pozemok je
pristupny po spevnenej komunikécii, s moznostou napojenia elektrinu, plyn, vodovod.

E.

Prava VSetky nasledujice zadloZné prava v pripade Uspesnej drazby zanikaji v zmysle §
azavazky |151ma a § 151md zdkona €. 40/64 Zb. (Obciansky zakonnik) a vydraZitel nadobiida
viaznuce na |predmet drazby bez zat'azenia zaloZznymi pravami.

predmete

drazby: LVE. 17:

VSeobecna uverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO 31 320 155 - zalozné
pravo na nehnutelnosti, pozemok p.€.KN 275, 276, 277/1 na zéklade zaloZnej zmluvy zo dia
21.3.2011 - V 577/2011.-74/2011, Postlpenie pohladavky v prospech: DPS financial
consulting, s.r.o., Tamadkoviova 17, 917 01 Trnava, ICO 46713930 - Z-1871/2024.-
142/2025

LV ¢. 3395;

Vieobecna Uverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO 31 320 155 - zaloZné
pravo na nehnutelnosti, rodinny dom s.6.70 na pozemku p.¢.KN 275 na zaklade zaloZnej
zmluvy zo dia 21.3.2011 - V 577/2011.-74/2011, Postlpenie pohladavky v prospech: DPS
financial consulting, s.r.o0., Tamaskovi¢ova 17, 917 01 Trnava, ICO 46713930 - Z-1871/2024 -
142/2025

Medzi spoluvlastnikom nehnutelnosti ako prenajimatefom a najomcom 1 bola diia 01.01.2020
uzatvorena Najomna zmluva uzatvorena podla ust, § 663 a nasl. Obgianskeho zakonnika
(dalej len ,Najomna zmluva 1%). Predmetom najmu je prenechanie predmetu drazby LV &.
3395, k.U. Ladce v pomere 7/16 a LV €. 17, k.U. Ladce v pomere 3/8, obec Ladce, okres llava,
Okresny drad llava — katastrélny odbor, do uZivania za ugelom byvania. Najom sa uzatvéra
na dobu neurcitd. Dohodnuta vySka najomného je 100 EURfro¢ne splatné krukam
prenajimatela do 31. januara v danom roku. N&jomca je povinny uhradit vSetky naklady
spojené s uzivanim.

Medzi spoluvlastnikom nehnutelnosti ako prenajimatelom a n&jomcom 2 bola diia 01.01.2020
uzatvorena Najomna zmluva uzatvorend podia ust. § 663 anasl. Ob&ianskeho zakonnika
(dalej len ,Najomna zmluva 2“). Predmetom najmu je prenechanie predmetu drazby LV &.
3395, k.U. Ladce v pomere 7/16 a LV &. 17, k.U. Ladce v pomere 3/8, obec Ladce, okres llava,
Okresny urad llava — katastralny odbor, do uzivania za ugelom byvania. Najom sa uzatvéra
na dobu neur€itd, Dohodnutéd vySka najomného je 100 EUR/roéne splatné krukam
prenajimatela do 31. januéra v danom roku. Najomca je povinny uhradit' vietky naklady
spojene s uZivanim.

Vydrazitel' vstupuje do pravneho postavenia prenajimatela zvysSie uvedenych
Najomnych zmliuv.
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Spbsob stanovenia
ceny predmet drazby:

Hodnota predmetu drazby bola zistena podfa znaleckého posudku ¢. 30/2025, ktory

vypracoval Ing. Andrej Galik, znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie: Pozemné
stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti zapisany v zozname znalcov, timognikov
a prekladatefov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod
evidenénym &islom 910840.

Détum vypracovania znaleckého posudku: 30.03.2025

Suma ohodnotenia:

82.900,00 EUR

G

Najnizsie podanie:

62.175,00 EUR

Minimalne prihodenie:

|
500,00 EUR 1

H

Drazobna zébezpeka:

10.000,00 EUR

Spdsob zlozenia
drazobnej zabezpeky:

1.Bezhotovostny prevod alebo vklad na ucet drazobnika IBAN: SK4¢ 1111 0000
0066 1989 4017 (BIC:UNCRSKBX), vedeny v UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a. s. s variabilnym symbolom 692025,

2.V hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo v mieste konania drazby.
3.Bankova zaruka.

4 Notarska Uschova.

Drazobnil zabezpeku nie je moZné zloZit' platcbnou kartou ani $ekom,

Doklad preukazujuci
zloZenie draZobnej
zabezpeky:

1. Original prikazu na Uhradu penaznych prostriedkov vo vysSke draZobnej
zabezpeky. UCastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude
drazobna zabezpeka pripisana na Gcet drazobnika,

2. Prijmovy pokladniény doklad na hotovost vo vySke drazobnej zabezpeky,
Ugastnik bude pripusteny k draZbe, ak do uplynutia lehoty na zloZenie drazobnej
zabezpeky bude draZzobna zabezpeka zloZzena do pokladne draZobnika,

3. Original alebo overena kdpia preukazujica vystavenie bankovej zaruky.

4. Origindl alebo overen( kdpiu dokladu preukazujlceho notérsku Uschovu.

Lehota na zloZenie
draZobnej zabezpeky:

Do otvorenia drazby.

Vratenie drazobnej
zahezpeky:

Bez zbytoéného odkladu po skonéeni drazby bezhotovostnym prevodom na ucet
(¢astnika draZby alebo v hotovosti.

CH.

Sposob ahrady ceny
dosiahnutej
vydrazenim:

Vydrazitel je povinny zaplatit' cenu dosiahnutd vydrazenim v hotovosti do pokladne
v sidle drazobnika alebo bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na Ucet
drazobnika IBAN SK71 0200 0000 0019 5703 8659 (BIC.SUBASKBX), vedeny vo
VUB, a.s. s variabilnym symbolom 692025 a to do 15 dni odo dia skonenia
drazby v pripade, Ze suma dosiahnutd vydraZenim presiahne 6.640,00 EUR; v
opacnom pripade hned po ukonéeni drazby.

|

Cbhliadka predmetu
drazby:

1. obhliadka: 25.07.2025 o 10:00 hod.
2. obhliadka: 12.08.2025 o0 10:00 hod.

vlastnickeho prava
k predmetu drazby:

Organizacne Zaujemcovia o obhliadku sa ohldsia aspoii jeden defi pred konanim obhliadky na

opatrenia: tel. &.. 0948 917 601, Po- Pi, 8:00- 16:00 hod. V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona
&. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach je viastnik predmetu draZby, drZitel alebo
najomca povinny umoZznit riadnu obhliadku predmetu drazby Vv stanovenych
terminoch.

J.

Nadobudnutie Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnutl vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza

na neho vlastnicke praveo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to
neplati, ak je vydraZitelom osoba, ktora je povinna zapisat' sa de registra partnerov
verejného sektora podla osobitného predpisu, ak v ¢ase priklepu nie je zapisana v
tomto registri. Drazobnik vyda bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti
vlastnickeho alebo iného prava vydraZitelovi potvrdenie o vydraZeni predmetu
drazby av pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica
vyda drazobnik vydrazZitelovi dve vyhotovenia osved¢eného odpisu notarskej

zapisnice.
Ow
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Podmienky

drazby:

1. Po nadobudnuti viastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby

odovzdania predmetuodovzda drazobnik bez zbytoéného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny,

ktoré osvedéuji viasinicke pravo a sl nevyhnutné na nakladanie s predmetom
drazby alebo osvedCuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby avydrazitel
prevzatie predmetu drazby pisormne potvrdi.

2. Ak ide o© nehnutelnost, podnik alebo jeho cast, predchadzajici vlastnik je
povinny odovzdat predmet drazby na zéklade predloZenia osvedéeného odpisu
notarskej zapisnice a doloZenia totoZnosti vydrazitela bez zbytoénych prietahov.
Drazobnik je povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby.
Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpi$e predchéadzajlci viastnik predmetu
drazby, vydraZitel adrazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane
predchadzajlci viastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazitel. Ak niektora osoba
odmietne zdapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skutofnost sa vyznatl
v zapisnici a zapisnica sa povaZuje za odovzdanl aj tejto osobe.

3. VEetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie
vydrazitel. Tato povinnost' sa nevztahuje na naklady, ktoré by inag nevznikli, ak ich
svojou vinou spdsobil predchadzajuici viastnik, majitel alebo drazobnik alebo ak im
tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za Skodu
spdsobend omeskanim s odovzdanim predmetu drazby.

K

Poucenie podla §21
ods. 2 az 6 zakona
527/2002 Z.z.

o debrovolnych
drazbach:

1. V pripade, ak sa spochybfiuje platnost zaloznej zmluvy, alebo ak boli porusené
ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, méZe osoba, ktord tvrdi, 2e tym
bola dotknuta na svojich pravach, poZiadat, sid, aby uréil neplatnost drazby.
Prévo domahat sa urfenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dia priklepu, ak ddvody neplatnosti drazby stvisia so spachanim
trestného Cinu azaroven ide odrazbu domu alebo byfu, vktorom ma
predchadzajuci viastnik predmetu drazby v Case priklepu hlaseny trvaly pobyt
podla zakona €. 253/1898 Z.z. o hlaseni pobytu obcanov Slovenskej republiky
a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zékona ¢&. 454/2004 Z.z., v fomto
pripade je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolotnej drazby bude neplatna len ta Gast' drazby, ktorej sa takyto
rozsudok tyka.

2. Osoba, kicra podala na stide Zalobu podla bodu 1. pismena K tohto oznamenia
o drazbe, je povinnd oznamit' prislusnému okresnému Uradu zadatie stdneho
konania.

3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1. pismena
Ktohto oznamenia odrazbe, su navrhovatel draZzby, draZobnik, vydraZitel,
predchadzajici vlastnik adotknutd osoba podla bodu 2. pismena K tohto
oznamenia o drazbe,

4. Ak sud uréi drazbu za neplatnd, uginky priklepu zanikajd ku ditu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je moZné vyslovit z dévodu oneskoreného zagéatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym
istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik predmetu
drazby, ako aj osoba, kiord ma k predmetu drazby iné ake viastnicke pravo,
vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

L

Meno a priezvisko notara: JUDr. Marta Pavlovi¢ova

Sidlo:

Safarikovo namestie 4, 811 02 Bratislava
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Za draZobnika: Za navrhovatela:

V Bratislave, dfia /6/7\( 2,,0 C]/ Y Bratislave,‘dﬁa 02 -07- 2[]25/
i ! e

Podpis: wsss) . V ............. Podpis: oot s A

Mgr. Maria Chlipalova

spinomocnenec, U9, a.s. konatel, DPS financial consulting, s.r.o.
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